o
~
c
-—
N
[©]
>
jo))
(2]
D
Yol
O]
[e2}
?
(oo}
(0]
(&
L
™
N
x
P
1o}
<
<
=}
‘©
<
(o))
o
o
Q
w
>
o

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 201 Venres, 21 de outubro de 2022 Pax. 55863

I. DISPOSICIONS XERAIS
PRESIDENCIA DA XUNTA DE GALICIA

LEI 3/2022, do 18 de outubro, de areas empresariais de Galicia.

Exposicion de motivos

A Comunidade Autébnoma de Galicia, de acordo co establecido no artigo 27.3 do seu Es-
tatuto de autonomia, ten atribuidas competencias exclusivas en materia de ordenacion do
territorio e do litoral, urbanismo e vivenda. Asi mesmo, o artigo 30.1 do Estatuto atribuelle
no seu numero un competencias sobre o fomento e a planificacion da actividade econémi-
ca en Galicia. Ambos os dous titulos competenciais conflien na regulacién do solo empre-
sarial, no entendemento de que a dispofiibilidade deste é un dos factores determinantes
do desenvolvemento econdmico nos sectores secundario e terciario, polo que corresponde
ao lexislador autonémico establecer un marco normativo adecuado para a planificacion,
ordenacién, desenvolvemento e execucion das areas empresariais de interese autonomi-
co, o fomento do acceso ao solo empresarial de titularidade autonémica e a xestion e a
conservacion das areas empresariais de Galicia.

A Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia, creou as
figuras dos plans e proxectos sectoriais como instrumentos de ordenacion do territorio
destinados a ordenar a implantacion de actividades empresariais que, pola sua especial
relevancia, resulten de interese autondmico, ao transcenderen o interese municipal. Con
este obxectivo, previa a posibilidade de desenvolver ambitos de solo co fin de satisfacer
a demanda de solo urbanizado para este tipo de actividades, a marxe dos instrumentos
de ordenacion urbanistica de competencia municipal. Asi, con base no disposto nesta lei,
aprobaronse determinados plans sectoriais de ordenacién de areas empresariais, o Ultimo
dos cales é o vixente Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais na Comunidade
Autéonoma de Gallicia, aprobado definitivamente polo acordo do Consello da Xunta de Ga-
licia do 30 de abril de 2014.

Posteriormente, a Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fomento da implantacion de iniciati-
vas empresariais en Galicia, levou a cabo a través do seu titulo | unha primeira regulacion
especifica do réxime xuridico do solo empresarial na comunidade auténoma, co obxectivo
de racionalizar a sua oferta e axilizar o seu desenvolvemento, facilitar o acceso a aquel
dos operadores econdmicos e dotar dun marco normativo minimo a xestion das areas
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empresariais. A presente lei parte da consideracién de que a xeracion de solo empresarial
convenientemente urbanizado e a un custo razoable, que permita a implantacion de acti-
vidades empresariais vinculadas as actividades do sector secundario e terciario, constitle
un elemento esencial para impulsar o desenvolvemento empresarial e garantir o progreso
socioecondémico de Galicia.

O convencemento de que as caracteristicas especiais do desenvolvemento do solo em-
presarial como operacion de transformacion urbanistica exixen un tratamento diferencia-
do determinou que se incluisen na Lei 5/2017, do 19 de outubro, determinadas medidas
especificas aplicables aos plans e proxectos sectoriais regulados pola Lei 10/1995, do 23
de novembro. Estas medidas ian encamifiadas fundamentalmente a flexibilizar a planifica-
cion do desenvolvemento dos ambitos recollidos no Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia, acompasando a execucion da orde-
nacion as necesidades reais de solo. Asi mesmo, clarificiabanse determinadas cuestidons
relativas a execucion dos plans que, por remitirse ao disposto na lexislacion urbanistica
ordinaria, non encaixaban co desenvolvemento duns ambitos de marcado caracter supra-
municipal.

A nova Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia, que subs-
titie a de 1995, reformou as determinacions relativas aos plans sectoriais e as relativas
aos proxectos sectoriais, que pasan a denominarse proxectos de interese autonémico. A
lei reconece as caracteristicas especiais das operaciéns de desenvolvemento urbanisti-
co de solo empresarial reguladas polos plans sectoriais e os proxectos de interese auto-
nomico das areas empresariais, remitindo a sua regulacion as disposicions recollidas na
Lei 5/2017, do 19 de outubro, e, no non disposto por esta, & propia Lei de ordenacion do
territorio.

Tendo en conta a experiencia da aplicacion do titulo | da Lei 5/2017, do 19 de outubro,
asi como o novo réxime xuridico dos instrumentos de ordenacion do territorio establecido
pola citada Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, compre dotar dunha regulacion mais completa as
areas empresariais, que combine o respecto ao principio do desenvolvemento territorial
sustentable co fomento da actividade econdémica na comunidade auténoma.

No que atinxe & planificacion e ordenacién das actuacions, esta lei busca facilitar o
desenvolvemento estratéxico das actuacions de solo empresarial que afecten de forma
global as politicas publicas de apoio e impulso dos sectores secundario e terciario. Para
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iso, a lei establece uns mecanismos especificos para os instrumentos de planificacion e
control daquelas actuacions que se poidan considerar de especial relevancia para o desen-
volvemento da politica econdmica e de fomento da implantacion de iniciativas empresariais
na comunidade auténoma.

Asi, sen afectar os principios basicos das técnicas de ordenacion recollidas na Lei 1/2021,
do 8 de xaneiro, preténdese avanzar no camifio aberto pola Lei 5/2017, do 19 de outubro,
no relativo a flexibilidade na programacién das actuacions, e regular de forma mais porme-
norizada as determinaciéns sobre a execucion da planificacién, afrontandose, en particular,
os problemas que poida supofier para 0os municipios a implantacion e recepcion dunha ur-
banizacién planificada e executada por unha administracion diferente. A lei tamén pretende
incidir no réxime de conservacion e mantemento das urbanizaciéns unha vez que as areas
empresariais entran en servizo.

A lei trata de superar a rixidez habitual dos procesos de planificacion, establecendo me-
canismos que permitan adaptar a ordenacién as necesidades de implantacion das distintas
actividades empresariais en funcion das necesidades do momento. Estes mecanismos,
concretados fundamentalmente nas determinacions dos plans estruturantes de ordenacion
do solo empresarial e na creacion dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion, non
soamente permiten dotar estes instrumentos dunha flexibilidade da que carecen os tra-
dicionais instrumentos de planeamento, senén tamén reducir os tempos de tramitacién e
execucion, ao evitar redundancias e distorsions na emisién dos informes sectoriais, e sim-
plificar a tramitacion ambiental, sen menoscabo das garantias que achegan os devanditos
tramites.

Esa flexibilizacion, dirixida a adaptar a oferta de solo as necesidades das empresas,
unida a axilizacion dos tramites de aprobacion dos instrumentos necesarios para a sua im-
plantacién, constitien requisitos esenciais co fin de evitar os procesos de deslocalizacion
e xerar o marco regulatorio adecuado para aproveitar as novas oportunidades de desen-
volvemento empresarial.

E un feito que o desenvolvemento do solo empresarial urbanizado require duns tempos
excesivos de tramitacidon e execucion, os cales entran en conflito coa fixacion polos instru-
mentos de planeamento dunhas determinaciéns rixidas e inamovibles, establecidas nas
primeiras fases do proceso de planificacién para dar resposta a unhas necesidades que se
pretenden inmutables ao longo do tempo. A vista desta realidade, a lei asume a imposibili-
dade de predicir o futuro e opta pola resiliencia, entendida como a capacidade de adapta-
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cion para aproveitar as oportunidades de impulso das politicas econémicas e sociais que
poidan xurdir ao longo do tempo.

No relativo & planificacion e ordenacién do territorio, as singularidades que a lei estable-
ce para a ordenacion das areas empresariais quedan limitadas as actuaciéns promovidas
polas administracions publicas ou polas entidades do sector publico dependentes delas.
Este tipo de actuaciéns de especial relevancia para a politica econémica e de fomento da
implantacién de iniciativas empresariais na comunidade auténoma require a utilizacién de
fondos publicos, porque, malia resultaren esenciais para o desenvolvemento e o equilibrio
socioecondmico de Galicia, non son capaces de xerar por si mesmas uns beneficios que
sexan atractivos para que a iniciativa privada as desenvolva. Tratase, en definitiva, de ac-
tuaciéns cuxa programacion e desenvolvemento quedan vinculados ao interese publico e a
execucion da politica econdmica e de fomento da implantacion de iniciativas empresariais
na comunidade auténoma.

Aqueloutras actuaciéns que, ainda resultando de interese autonémico, vaian ser des-
envoltas pola iniciativa privada ou tefan un caracter individualizado e non dean lugar a
creacion de novas areas empresariais non requiren da aplicacién dos mecanismos de fle-
xibilidade vinculados ao interese publico establecidos por esta lei, por careceren das carac-
teristicas singulares das actuacions antes descritas.

Por conseguinte, a ordenacion e a execucion dos ambitos de solo empresarial que re-
quiran actuacions de transformacion urbanistica quedan configuradas da seguinte forma:

As areas empresariais de interese autondmico que resulten de especial relevancia para
a politica econdmica e de fomento da implantacién de iniciativas empresariais na comuni-
dade autébnoma, e que por iso son promovidas por unha administracién publica ou por outra
entidade do sector publico, seran desenvolvidas mediante os instrumentos de planeamen-
to e execucion recollidos nesta lei.

As areas empresariais de interese autonémico promovidas por unha persoa privada
seran desenvolvidas mediante os instrumentos previstos na Lei 1/2021, do 8 de xaneiro.

As actuacions individualizadas de interese autondmico reguladas pola lexislacion secto-
rial en materia de politica industrial que requiran operaciéns de transformacion urbanistica
para a creacion de solo empresarial pero non suponan a implantacion de novas areas
empresariais desenvolveranse mediante os instrumentos previstos na Lei 1/2021, do 8 de
xaneiro, e na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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Os ambitos de solo empresarial que non estean declarados de interese autonémico
desenvolveranse mediante os instrumentos de planeamento urbanistico recollidos na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

Tefien a consideracion de areas empresariais de interese autonémico as incluidas no
Plan sectorial de areas empresariais de Galicia e aqueloutras que poidan ser incluidas
nel segundo o disposto nesta lei. Tratase dos ambitos de solo empresarial de caracter
supramunicipal que a Comunidade Autdbnoma considera necesario desenvolver mediante
instrumentos de ordenacion do territorio. Dentro deles, seran promovidos por unha admi-
nistracion publica ou entidade do sector publico dependente dela aqueles que resulten
necesarios para desenvolver a medio e longo prazo a politica econémica e de implantacion
de iniciativas empresariais da Comunidade Auténoma.

Sen prexuizo do anterior, a Administracion xeral da Comunidade Autbnoma de Galicia e
as sUas entidades instrumentais tamén poden planificar actuacions individualizadas de in-
terese autondmico que requiran operacions de transformacion urbanistica para a creaciéon
de solo empresarial, no marco do disposto pola lexislacion sectorial en materia de politica
industrial, sen que isto supona a implantacion dunha nova area empresarial. En tal caso,
seran aplicables os instrumentos previstos na Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, e na Lei 2/2016,
do 10 de febreiro.

Finalmente, os concellos poden, no exercicio das suas competencias, prever o desen-
volvemento de solo empresarial mediante a delimitacion de sectores de solo urbanizable
destinado a usos do sector secundario ou terciario, malia que estes ambitos non estean
incluidos no Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia.

A lei consta de noventa e seis artigos, estruturados en seis titulos, once disposicions
adicionais, cinco transitorias, unha derrogatoria e oito derradeiras.

O titulo | ocupase das disposicidns xerais, nas que, ademais de definirse o obxecto
xeral da lei, se delimita con precisidon o seu ambito de aplicacion. Asi, esta lei aplicase con
caracter xeral as areas empresariais de interese autondmico promovidas ao abeiro dos
instrumentos sectoriais de ordenacion de areas empresariais da Comunidade Autdbnoma
de Galicia, en particular o Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia,
ainda que as suas previsions relativas a xestion e conservacion das areas empresariais
aplicanse tamén as demais areas empresariais, de promocion publica ou privada, situadas
no territorio da Comunidade Auténoma.
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Dentro deste titulo recéllense as definicidns de solo empresarial e de area empresarial
que se introduciron no artigo 3 bis da Lei 5/2017, do 19 de outubro, coa finalidade de contar
no ordenamento xuridico da Comunidade Auténoma cuns conceptos unificados daqueles,
asi como os principios inspiradores da regulacion das areas empresariais galegas: desen-
volvemento territorial sustentable, equilibrio territorial e incorporacién das perspectivas de-
mografica e de xénero a planificacion e ordenacion das areas empresariais; racionalizacion
da oferta de solo empresarial, a través do axeitado desenvolvemento e execucion das
areas empresariais; facilitacién do acceso ao solo empresarial por parte das iniciativas
empresariais que o demanden; calidade das infraestruturas, equipamentos, dotacions e
servizos das areas empresariais; e responsabilidade na xestidén e conservacion das areas
empresariais.

Finalmente, o titulo | remata coa regulacién do Censo de solo empresarial de Galicia,
que fora creado pola Lei 5/2017, do 19 de outubro, e se configura como un rexistro pu-
blico de natureza administrativa que ten por obxecto o cofiecemento preciso do grao de
ocupacion das areas empresariais existentes en Galicia, coa finalidade de servir como
instrumento de avaliacion, planificacion e concrecidon das necesidades de solo empresarial
na comunidade auténoma.

v

O titulo Il regula a planificacion e a ordenacion das areas empresariais en tres capitu-
los. No capitulo | determinase que a planificacion e a ordenacién das areas empresariais
de interese autonémico seran obxecto dunha planificacion sectorial pola Comunidade Au-
tbnoma, mentres que as demais actuacions de solo empresarial se planificaran a través
dos instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica, de acordo coa normativa vixente
nestas materias.

Asi mesmo, recéllese a clasificacion das areas empresariais de interese autonémico,
segundo a sua incidencia no territorio, en areas de caracter estratéxico, supracomarcais e
comarcais, e os instrumentos de planificacion e ordenacién destas, que son o Plan secto-
rial de ordenacion de areas empresarias de Galicia e, en desenvolvemento deste, os plans
estruturantes de ordenacion do solo empresarial, para as actuacions de promocion publica,
e os instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, para as actuaciéns
de promocién privada.

No eido da cooperacién interadministrativa, este capitulo | do titulo Il regula as relaciéns
de cooperacién entre o Instituto Galego da Vivenda e Solo, a sociedade Xestion do Solo
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de Galicia-Xestur, S.A. e os concellos para facilitar o desenvolvemento de solo empresa-
rial. Prevese expresamente que os convenios celebrados con este obxecto poderan ter
unha duracion de ata dez anos, prorrogables por outros dez mais, debido a que a duracion
maxima dos convenios interadministrativos establecida no artigo 49.h) da Lei 40/2015, do
1 de outubro, de réxime xuridico do sector publico, resulta demasiado reducida se se toma
en consideracién a complexidade das operacions necesarias para o desenvolvemento das
actuaciéns de solo empresarial previstas nesta lei.

A regulacién do Plan sectorial de ordenacion de areas empresarias de Galicia esta con-
tida no capitulo Il do titulo Il, estruturado en catro seccions. A seccién 12 trata da definicion
e contido do plan, que inclie o seu obxecto e finalidade, as suas determinaciéns e a docu-
mentacion que preceptivamente debe incluir. A seccion 22 recolle o procedemento de apro-
bacion, que integra o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria ao que
preceptivamente se debe someter, consonte a lexislaciéon de avaliacion ambiental, facén-
dose asi mesmo remisién as disposicions que resulten aplicables dos capitulos | e Il do titu-
lo Il da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e apoio a reactivacion
economica de Galicia. A seccién 32 regula a eficacia do plan, en termos coherentes coa
regulacion da eficacia dos instrumentos de ordenacién do territorio contida na Lei 1/2021,
do 8 de xaneiro. Para rematar, a seccién 42 —derradeira seccion do capitulo— ocupase das
modificacions do plan, distinguindo entre as substanciais e as non substanciais, segundo o
réxime de avaliacidon ambiental estratéxica ao que se deben someter. Asi, as modificaciéns
de caracter substancial, que son as suxeitas a avaliacidon ambiental estratéxica ordinaria,
tefien que tramitarse polo mesmo procedemento previsto para a aprobacion do plan, men-
tres que as non substanciais, suxeitas a avaliacion ambiental estratéxica simplificada, se
tramitan polo procedemento recollido no artigo 28, que integra o desta ultima.

Os plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial definense na seccién 12 do
capitulo Il deste titulo Il como instrumentos de ordenacién do territorio da Comunidade Au-
tébnoma de Galicia para planificar e ordenar as actuaciéons de creacion de solo empresarial.
Neste sentido, desenvolven as actuacions de solo empresarial previstas no Plan sectorial
de ordenaciéon de areas empresariais de Galicia cando as devanditas actuacidns sexan de
promocion publica, sen prexuizo de que tamén se poidan utilizar para planificar e ordenar
actuacions de solo empresarial non previstas naquel nos casos previstos expresamente na
lei (actuacions para a implantacion de areas empresariais estratéxicas ou para a creacion
de areas empresariais coa finalidade de relocalizar actividades industriais existentes en
lugares inadecuados). Porén, nestes ultimos casos os plans estruturantes de ordenacion
do solo empresarial s6 poden ser promovidos pola Administracién xeral da Comunidade
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Auténoma de Galicia ou polas entidades instrumentais do sector publico autonémico, ben
de xeito exclusivo, ben conxuntamente con outras administraciéns ou entidades do sec-
tor publico.

O contido dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial regulase na sec-
cion 22 do capitulo e coOmpre salientar duas importantes previsions dirixidas a axilizar o seu
desenvolvemento e execucion: por unha banda, recdllese a posibilidade de que incluan,
como determinacions de eficacia diferida, as condicidons, os limites e a marxe de variacion
das suas determinaciéns non estruturantes polos instrumentos de desenvolvemento e exe-
cucion regulados no titulo Ill, de xeito que os posibles efectos sobre o medio ambiente e
as afeccions sectoriais que produzan poidan ser analizados na tramitacion do propio plan
estruturante de ordenacién do solo empresarial; por outra banda, permitese que os instru-
mentos de desenvolvemento e execucidn poidan incorporarse Como anexos aos propios
plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial, para a sua tramitacion e aprobacion
conxunta, sen prexuizo de que mantefian o seu caracter de instrumentos independentes e,
polo tanto, poidan modificarse sen que isto exixa a modificacion do plan que desenvolven.

A seccion 32 ocupase do procedemento de aprobacién dos plans estruturantes de or-
denacién do solo empresarial; neste caso, distinguese segundo o réxime de avaliacion
ambiental estratéxica aplicable, de xeito que, cando é a ordinaria, se fai remisién ao proce-
demento previsto para a aprobacion do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais
de Galicia e, cando é a simplificada, se regula un procedemento propio que tamén integra
a tramitacion ambiental. Prevese igualmente a posibilidade de que o Consello da Xunta de
Galicia acorde a tramitacién de urxencia, pola cal se reducen os prazos 4 metade.

A eficacia dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial dedicase a sec-
cioén 42 do capitulo, que os dota tanto dos efectos propios dos instrumentos de ordenacion
do territorio, entre eles a prevalencia sobre a ordenacion urbanistica de competencia muni-
cipal, como dos dos instrumentos de planeamento urbanistico, na medida en que planifican
e ordenan actuacions de transformacién urbanistica do solo. No relativo as cesions urba-
nisticas, a lei unifica o réxime de aproveitamento urbanistico en actuaciéns promovidas
polas entidades do sector publico, eliminando a discrepancia no tratamento entre o solo
urbano e urbanizable que establece a Lei 2/2016, do 10 de febreiro. Neste sentido, prevese
que o aproveitamento urbanistico nas actuaciéns que regula sera do 100 %.

Finalmente, regulase a vixencia dos plans estruturantes de ordenacién do solo empre-
sarial e, na seccién 52, a sia modificacion, para a que se seguen os mesmos criterios que
no caso do Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia.
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O titulo lll regula, en seis capitulos, o desenvolvemento e a execucion das areas empre-
sariais de interese autondmico de promocién publica, posto que o daquelas de promocion
privada se leva a cabo a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio. No capitulo | enuméranse os instrumentos que se poden utilizar para ese desen-
volvemento e execucion, que son os proxectos de delimitacion de fases de urbanizacién, os
proxectos de desenvolvemento e urbanizacién, os proxectos de urbanizacién, os proxectos
de parcelamento e os estudos de detalle. Establécese tamén cales deses instrumentos
tefien caracter preceptivo para o desenvolvemento e a execucion das determinacions dos
plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial: un proxecto de desenvolvemento e
urbanizacion, no caso de que o plan non contefia a ordenacion detallada ou complemen-
taria necesaria para a sua execucion, e un proxecto de urbanizacién nos demais casos.

Asi mesmo, recéllese o réxime xeral de formulacion, tramitacién, aprobacién e modifica-
cion dos instrumentos de desenvolvemento e execucién. Cabe salientar que a sua trami-
tacion e aprobacién independente, nos supostos en que non se incorporan como anexos
a un plan estruturante de ordenacioén do solo empresarial, correspondera ben ao concello
correspondente, cando a persoa promotora sexa unha entidade do sector publico local e a
actuacién non afecte mais dun termo municipal, ben ao Instituto Galego da Vivenda e Solo
nos demais casos, respectandose deste xeito 0 ambito de autonomia e competencias dos
municipios.

Os seguintes capitulos regulan separadamente cada un dos instrumentos de desenvol-
vemento e execucion.

Os proxectos de delimitacion de fases de urbanizacién, xa previstos na Lei 5/2017, do
19 de outubro, tefien por obxecto delimitar as fases de execucion dunha area empresarial,
co fin de axustar a devandita execucién a demanda de solo existente, nos supostos en que
asi se entenda conveniente.

Pola sua banda, os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion e os proxectos de
urbanizacion, como xa se dixo, son os instrumentos de desenvolvemento e execucién das
determinacions dos plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial, diferencian-
dose en que os primeiros estan previstos para os casos en que os plans non contefien a
ordenacién detallada das actuaciéns que prevén, mentres que os segundos presupofien
a existencia desa ordenacion detallada, ao tratarse de proxectos de obras que tefien por
obxecto executar os servizos e as dotaciéns daqueles.
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Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion constan de dous documentos basi-
cos: o primeiro recolle as determinaciéns de ordenacion que se modifican; o segundo inclue
o proxecto de urbanizaciéon correspondente ao seu ambito de actuacion. Para axilizar a sua
tramitacion, os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion poden incorporar como ane-
xos independentes, pero tramitados conxuntamente con el, o proxecto de delimitacion de
fases de urbanizacion, o proxecto de parcelamento do ambito e un ou varios estudos de
detalle dalgunha zona ou zonas do ambito. A modificacion dos documentos incorporados
como anexos non require a modificacién do proxecto de desenvolvemento e urbanizacion.

Ainda que os proxectos de desenvolvemento e urbanizacién incluen determinacions
que, tecnicamente, tefien un contido de planificacion urbanistica, por tratarse de modifi-
cacions previstas na avaliacion e tramitaciéon do plan estruturante de ordenacion do solo
empresarial que desenvolven, non precisan dunha nova avaliacién ambiental estratéxica,
nova exposicién publica ou emision de novos informes sectoriais relativos a ordenacion
que se altera, sen prexuizo da tramitacion especifica a que ten que someterse a sua apro-
bacién e que é a mesma prevista para os proxectos de urbanizacion.

Os proxectos de parcelamento tefien por obxecto posibilitar o parcelamento dunha ou
varias fases dunha area empresarial ou do ambito de solo empresarial de que se trate,
mediante a segregacién ou division de terreos, logo da sua agrupacion, de ser o caso, co
fin de facilitar os ambitos de utilizacién propia do solo empresarial.

Por ultimo, os estudos de detalle, como o instrumento urbanistico coa mesma denomi-
nacion, tefien por obxecto completar ou reaxustar alifiaciéns e rasantes, asi como ordenar
volumes.

VI

Rematada a regulacién da planificacion, ordenacion, desenvolvemento e execucion das
areas empresariais de interese autondémico, o titulo IV da lei ocupase do acceso ao solo
empresarial de titularidade autondmica. Esta parte do articulado recolle e completa as me-
didas que xa se introduciran no capitulo Il do titulo | da Lei 5/2017, do 19 de outubro, inci-
dindo sobre todo na regulacién dos proxectos empresariais singulares e da adxudicacion
directa de solo para o seu desenvolvemento, asi como na flexibilizacién dos medios de
pagamento do solo empresarial de titularidade autondémica.

VI

Especialmente novidoso ¢é o titulo V da lei, relativo & xestidn e & conservacion das areas
empresariais, e que se aplica, como xa se dixo, a todas elas, con independencia de que
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estean cualificadas ou non como de interese autonémico e de se son de iniciativa publica
ou privada. Partindo das primeiras medidas lexislativas introducidas para dar resposta as
inquedanzas das persoas titulares de solo nas devanditas areas no capitulo Il do titulo | da
Lei 5/2017, do 19 de outubro, este titulo desenvolve o réxime xuridico da xestidén e conser-
vaciéon daquelas dunha maneira mais completa e acabada.

O capitulo | define o réxime xuridico xeral da conservacién e do mantemento da urba-
nizacion e recolle as prevision relativas a prestacion de servizos nas areas empresariais a
través de entidades de tipo asociativo, asi como aos convenios para a mellora de infraes-
truturas, equipamentos, dotacions e servizos nas areas empresariais. Tamén aqui se prevée
que a duracion destes convenios podera chegar ata dez anos, prorrogables por outros dez
mais, porque a duracién maxima establecida no artigo 49.h) da Lei 40/2015, do 1 de ou-
tubro, semella demasiado reducida para o desenvolvemento de actuaciéns de mellora de
infraestruturas, equipamentos, dotaciéns e servizos nas areas empresariais.

O capitulo 1l regula as especificidades das entidades de conservacién nas areas em-
presariais, que se refiren, en concreto, as entidades urbanisticas de conservacion de
areas empresariais creadas por solicitude dos concellos que carezan de recursos sufi-
cientes para o mantemento da urbanizacion, por un prazo maximo de cinco anos, e as
entidades de conservacion, xestion e modernizacion de areas empresariais. Estas ultimas
poden constituirse por iniciativa das persoas propietarias de solo nas areas empresariais,
ainda no caso de que non estean previstas no planeamento de aplicacién, coa finalida-
de de que aquelas participen na conservacion, mantemento, xestion e modernizacion
das infraestruturas, equipamentos e servizos incluidos no ambito correspondente. Na
sua regulacion ten gran relevancia a previsidon dos recursos econdémicos cos que van
contar e, en particular, das achegas dos seus membros e da contribucién dos concellos
aos gastos de conservacion de infraestruturas, equipamentos e dotacions de titularidade
municipal.

Vi

O titulo VI —derradeiro da lei— recolle as disposicidons sancionadoras e coercitivas ne-
cesarias para garantir a efectividade da obriga de inscricion no Censo de solo empresarial
de Galicia das areas empresariais que tefan parcelas dispofibles para a sta comerciali-
zacion, asi como das areas empresariais previstas para o seu inmediato desenvolvemen-
to, disposiciéns que estaban previstas no capitulo V do titulo | da Lei 5/2017, do 19 de
outubro.
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IX

A lei inclue once disposicions adicionais, que se ocupan de diversas cuestidns relacio-
nadas cos seus contidos principais. Asi, a disposicion adicional primeira habilita os conce-
llos para utilizar calquera dos sistemas de actuacion previstos na lexislacion urbanistica
para a execucién de areas empresariais de promocién municipal; a segunda exime as
obras e instalacions publicas definidas detalladamente nos instrumentos de planificacion,
ordenacién, desenvolvemento e execucidn regulados nesta lei da licenza urbanistica e dos
demais titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal, por seren consideradas
de marcado caracter territorial; a terceira regula os requisitos e as condicions para a execu-
cion simultanea das obras de urbanizacion e edificacion derivadas dos plans estruturantes
de ordenacion do solo empresarial; a cuarta exime da necesidade de declaracion de inte-
rese autondmico as ampliacions das areas empresariais existentes, ordenadas mediante
un plan estruturante de ordenacién do solo empresarial ou un proxecto sectorial aprobado
ao abeiro da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia, por
entenderse, para efectos da sua tramitacion, como modificacién do plan ou proxecto que
desenvolveu a ordenacion do ambito orixinal; a quinta regula a compatibilidade de usos
nas areas empresariais; a sexta faculta para que os instrumentos de desenvolvemento
previstos na lei poidan utilizarse para a reforma ou a renovacion da urbanizacion das areas
empresariais de promocioén publica reguladas nesta lei, de acordo co establecido na lexis-
lacion urbanistica e de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas; a sétima remite
a disciplina dos proxectos industriais estratéxicos ao vixente texto refundido das disposi-
cions legais da Comunidade Auténoma de Galicia en materia de politica industrial, apro-
bado polo Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, ou norma que o substitia; a oitava
reconécelle & sociedade Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A. a condicion de beneficiaria
da expropiacion forzosa e a posibilidade de que se lle adxudiquen directamente a formu-
lacién e a execucion dos instrumentos de planificacién, ordenacion, desenvolvemento e
execucion de areas empresariais reguladas nesta lei, proxectos de interese autondmico,
plans parciais e, en xeral, calquera instrumento de ordenacion, asi como a xestion dos
seus patrimonios de solo, mediante os convenios ou as concesions que, para tal efecto, se
establezan coas administracions correspondentes; a novena permite aplicar os mecanis-
mos previstos nos artigos 74 e 77 ao solo empresarial de titularidade da entidade Parque
Tecnoldxico de Galicia, S.A.; a décima dedicase a incorporacion da perspectiva de xénero
na informacién estatistica; e a décimo primeira, a colaboracion entre a Administracion xeral
da Comunidade Autbnoma e a Federacion Galega de Municipios e Provincias na iniciativa
galega de concellos emprendedores.

Mediante as duas primeiras disposicions transitorias regulase o réxime de aplicacion a
modificacion dos proxectos sectoriais e proxectos de interese autonémico aprobados con
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anterioridade a entrada en vigor da lei e & tramitacion dos instrumentos de ordenacion e
dos instrumentos de desenvolvemento e execucion dos ambitos recollidos no Plan secto-
rial de ordenacion de areas empresariais de Galicia vixente e dos ambitos correspondentes
aos proxectos sectoriais e proxectos de interese autondmico aprobados con anterioridade
a entrada en vigor desta lei.

As disposicions transitorias terceira e cuarta dedicanse a xestion e & conservacion das
areas empresariais existentes e aos prazos maximos de duracion dos convenios vixentes
de cooperacién entre administraciéns publicas para o desenvolvemento do solo empre-
sarial.

No que atinxe & primeira cuestidon, prevese que a nova lei se aplicara integramente a
xestion e a conservacion das areas empresariais que non finalizasen o tramite de informa-
cion publica do seu instrumento de ordenacion no momento da entrada en vigor daquela.
En cambio, nos casos en que estea finalizado o devandito tramite non seran aplicables
as previsidons da seccion 12 do capitulo Il, posto que o artigo 81.2 da lei establece que a
partir dese momento procedemental os concellos xa non poden solicitar que se inclua no
instrumento a obriga de constitucion dunha entidade urbanistica de conservacion. Igual-
mente, o titulo V, agas o previsto na devandita seccion 12 do capitulo Il, sera aplicable a
aqueles asentamentos industriais xurdidos a marxe do planeamento urbanistico aos que
se refire a disposicion transitoria sétima da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Ga-
licia, desde o momento en que se proceda a sua regularizacién de acordo co establecido
na devandita disposicion transitoria. Por ultimo, regulanse os prazos maximos de duracion
dos convenios de cooperacion entre administracions publicas para o desenvolvemento de
solo empresarial que estean en vigor no momento da entrada en vigor da lei. Finalmente,
a disposicion transitoria quinta refirese aos concellos que tefian a condicion de emprende-
dores no momento da entrada en vigor desta lei.

A lei complétase coa derrogacion expresa da regulacion do solo empresarial contida no
artigo 3 bis e o titulo | da Lei 5/2017, do 19 de outubro, e coa inclusion de oito disposiciéns
derradeiras. A primeira contén a modificacion do niumero 1 da disposicién adicional quinta
da Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia; a segunda modifica
a Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e de apoio a reactivacion
econdémica de Galicia, introducindo a regulacién dos concellos emprendedores; a terceira
modifica o Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que se aproba o texto refun-
dido das disposicions legais da Comunidade Auténoma de Galicia en materia de politica
industrial; a cuarta modifica a Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fomento da implantacién de
iniciativas empresariais de Galicia; a quinta fixa un prazo maximo para que a consellaria
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competente en materia de solo empresarial aprobe uns estatutos modelo para as entida-
des de conservacion, xestion e modernizacién; por ultimo, introdicense as disposicions de
habilitacion ao Consello da Xunta de Galicia para a actualizacién das contias das sanciéns
que se prevén e tamén para o desenvolvemento regulamentario e mais a de determinacion
do réxime de entrada en vigor.

X

Esta lei axustase aos principios de boa regulacion contidos no artigo 37.a) da Lei 14/2013,
do 26 de decembro, de racionalizaciéon do sector publico autonémico de Galicia. As medi-
das previstas nela responden & satisfaccion de necesidades de interese xeral, coa debida
proporcionalidade, eficacia e eficiencia, e recéllense na norma os obxectivos perseguidos
a través dela e a sua xustificacion, tal como exixe o principio de transparencia.

Por todo o exposto o Parlamento de Galicia aprobou e eu, de conformidade co arti-
go 13.2 do Estatuto de autonomia de Galicia e co artigo 24 da Lei 1/1983, do 22 de febreiro,
de normas reguladoras da Xunta e da sua Presidencia, promulgo en nome do rei, a Lei de
areas empresariais de Galicia.

TITULO |
Disposicions xerais

Artigo 1.  Obxecto

Esta lei ten por obxecto regular a planificacion, ordenacién, desenvolvemento e exe-
cucién das areas empresariais de interese autonémico, o Censo de solo empresarial de
Gallicia, o fomento do acceso ao solo empresarial de titularidade autonémica e a xestion e
a conservacion das areas empresariais de Galicia.

Artigo 2. Ambito de aplicacién

1. As previsions desta lei aplicanse as areas empresariais de interese autonémico pro-
movidas ao abeiro dos instrumentos sectoriais de ordenacion de areas empresariais da
Comunidade Auténoma de Galicia.

2. As previsions desta lei relativas a xestion e & conservacion das areas empresariais
aplicanse tamén as demais areas empresariais, de promocion publica ou privada, situadas
no territorio da Comunidade Auténoma de Galicia.
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Artigo 3. Definicions

1. Enténdese por solo empresarial 0 solo destinado maioritariamente por un instrumento
de ordenacion territorial ou urbanistica aos usos produtivos do sector secundario ou ter-
ciario.

2. Enténdese por area empresarial unha superficie delimitada de solo constituido por un
conxunto de parcelas, urbanizadas conforme a lexislacién urbanistica ou de ordenacién do
territorio, susceptibles de comercializacion independente e cun destino principal que é a
implantacién de instalacions nas cales desenvolver usos e actividades econémicas predo-
minantes correspondentes aos sectores secundario ou terciario.

3. As areas empresariais de interese autondbmico son aquelas actuacions dirixidas a
creacion de solo empresarial que se declaran formalmente como tales e se planifican e
proxectan nos instrumentos previstos nesta lei, por transcenderen o ambito municipal pola
sUa incidencia territorial, econdmica ou social ou pola sua magnitude ou as suas singulares
caracteristicas que as fagan portadoras dun interese supramunicipal cualificado. Para a
declaracion de interese autondmico destas actuacidns teranse en conta, en particular, a
sUa funcién vertebradora e estruturante do territorio, de impulso e de dinamizaciéon demo-
grafica, a sua funcion no desenvolvemento, implantacién ou execucién da politica sectorial
autonodmica de creacion de solo empresarial ou que a declaracion de interese autonémico
€ necesaria para garantir a adecuada insercion no territorio das actuacions que constituen
0 seu obxecto, a stia conexion coas redes e servizos correspondentes sen menoscabo da
funcionalidade dos existentes ou a sta adaptacion ao contorno no que se localicen.

A declaracion de interese autondmico debera vir xustificada no Plan sectorial de orde-
nacion de areas empresariais de Galicia ou, nos casos previstos no artigo 31, nos corres-
pondentes plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial.

Artigo 4.  Principios

A regulacion das areas empresariais de Galicia recollida nesta lei réxese polos seguin-
tes principios:

a) Desenvolvemento territorial sustentable, equilibrio territorial, coherencia coa estru-
tura urbana e territorial, diversificacion de usos, integracién paisaxistica e incorporacion
das perspectivas demografica e de xénero & planificacion, ordenacion, desenvolvemento,
execucion e conservacion previstas na lei. En concreto, a incorporacion da perspectiva de
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xénero afectara o desenvolvemento de todas aquelas medidas que afecten a mobilidade e
o transporte publico e a definicion e o establecemento das infraestruturas viarias, asi como
de equipamentos e dotacions destinados aos servizos de coidados.

b) Incorporacion de criterios de sustentabilidade ambiental e potenciacion do emprego
de materiais autoctonos e da implantacion de enerxias renovables.

c) Fomento da competitividade empresarial e territorial.

d) Racionalizacién da oferta de solo empresarial, a través do axeitado desenvolvemento
€ execucion das areas empresariais.

e) Facilitacién do acceso ao solo empresarial por parte das iniciativas empresariais que
o demanden.

f) Calidade das infraestruturas, equipamentos, dotacions e servizos das areas empre-
sariais.

g) Responsabilidade na xestidén e conservacion das areas empresariais e fomento da
colaboracién publico-privada neste ambito.

h) Coordinacion, cooperacion e colaboracion interadministrativas, na procura da cohe-
rencia na actuacién das administraciéns publicas e de garantia da participacion social.
Estes principios observaranse na elaboracién, aprobacion, execucion e seguimento dos
instrumentos regulados nesta lei.

i) Fomento da intermodalidade, mobilidade sustentable e accesibilidade.

j) Adopcién de medidas especiais para unha transicion xusta, como incentivar e fomen-
tar aquelas areas fortemente afectadas polo declive industrial ou en regresién demogréfica.

Artigo 5. Censo de solo empresarial de Galicia

1. O Censo de solo empresarial de Galicia € un rexistro publico de natureza administra-
tiva dependente da consellaria competente en materia de solo empresarial e xestionado
polo Instituto Galego da Vivenda e Solo, que ten por obxecto cofiecer o solo realmente dis-
poiible e o grao de ocupacion das areas empresariais existentes en Galicia, coa finalidade
de servir de instrumento de avaliacion, planificacion e actualizacion das necesidades de
solo empresarial na comunidade auténoma.
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2. As persoas promotoras de areas empresariais deberan inscribir obrigatoriamente no
Censo de solo empresarial de Galicia todas as areas empresariais promovidas por elas
que tefian parcelas dispofibles para a sua comercializacion, asi como as areas previstas
para o seu inmediato desenvolvemento.

Para estes efectos, enténdese por persoa promotora calquera persoa fisica ou xuridica,
publica ou privada, que, individual ou colectivamente, decide, impulsa, programa e finan-
cia, con recursos propios ou alleos, o desenvolvemento e as obras de urbanizacion dunha
area empresarial, para si ou para o seu posterior alleamento, entrega ou cesioén a outros
suxeitos baixo calquera titulo.

3. O acceso ao Censo de solo empresarial de Galicia é publico e realizarase a través
dos portais da internet do Instituto Galego da Vivenda e Solo e da sociedade Xestion do
Solo de Galicia-Xestur, S.A. Toda a informacién deste rexistro sera accesible de forma libre
e gratuita.

4. Regulamentariamente estableceranse a estrutura, o funcionamento, a documenta-
cidn necesaria e 0s prazos para a inscricion no Censo de solo empresarial de Galicia.

TiTULO Il
Planificacion e ordenacion de areas empresariais

CAPITULO |
Disposicions xerais

Artigo 6.  Criterios de planificacion

1. As areas empresariais de interese autonémico seran obxecto dunha planificacién sec-
torial pola Comunidade Auténoma de Galicia, que analizara a demanda de solo para usos
produtivos do sector secundario e terciario e establecera as suas determinacions baixo
criterios de sustentabilidade e en congruencia co modelo territorial recollido nas Directrices
de ordenacién do territorio.

2. As demais actuacions de solo empresarial planificaranse a través dos instrumen-

tos de ordenacion territorial e urbanistica, de acordo coa normativa vixente nestas ma-
terias.
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Artigo 7.  Clasificacion
As areas empresariais reguladas nesta lei clasificanse da seguinte maneira:

a) Areas de caracter estratéxico. Son as areas empresariais cuxa incidencia alcanza
un territorio moi amplo que supera o ambito comarcal e supracomarcal, podendo a sua
incidencia abranguer a totalidade da provincia ou da comunidade autonoma. Instalaranse
preferentemente asociadas as rexions urbanas. Para determinar a sua localizacién teranse
en conta as posibilidades de conexién coa rede de estradas de altas prestaciéns, a rede
ferroviaria, a conexién intermodal con portos, aeroportos ou plataformas loxisticas e os
servizos de transporte colectivo, tanto preexistentes como de nova implantacion.

As areas de caracter estratéxico poderan comprender ambitos para atender as necesi-
dades previsibles de solo empresarial dentro do horizonte temporal que prevexan.

b) Areas supracomarcais. Son as areas empresariais cuxa incidencia excede a comarca
onde se asentan, chegando a incidir nas comarcas limitrofes. Instalaranse preferentemente
nas vilas e pequenas cidades do sistema urbano intermedio e nas cabeceiras de comarca,
tendo en conta as posibilidades de conexion coa rede de estradas de altas prestacions e,
de ser o0 caso, coa rede ferroviaria e a conexion intermodal con portos, aeroportos ou plata-
formas loxisticas. En todo caso, faranse as oportunas previsions de mobilidade sustentable
que garantan a accesibilidade con diferentes modos de transporte.

c) Areas comarcais. Son as areas empresariais cuxa incidencia abrangue unha comar-
ca e, de ser o caso, concellos limitrofes con esta. Instalaranse preferentemente nas vilas
e subcabeceiras do sistema urbano intermedio e nos nodos para o equilibrio do territorio.
Estaran orientadas a localizacion preferente da industria local e a oferta de solo para novas
iniciativas dinamizadoras.

Artigo 8. Instrumentos de planificacion e de ordenacion de areas empresariais

1. A planificacién e a ordenacion das areas empresariais de interese autonémico regu-
ladas nesta lei realizanse mediante os seguintes instrumentos:

a) O Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia.

b) Os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial, cando se trate de actua-
cions de promocioén publica.
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c¢) Os instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, cando se trate de
actuaciéns de promocion privada.

2. Enténdese por actuaciéns de promocion publica as desenvoltas por administracions
publicas ou outras entidades do sector publico e por actuacions de promocion privada as
desenvoltas por suxeitos non pertencentes ao sector publico.

Artigo 9. Cooperacion entre administracions publicas para o desenvolvemento de solo
empresarial

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo e a sociedade Xestion do Solo de Galicia-Xes-
tur, S.A. teran en conta para a planificacion e priorizacion de actuaciéns de desenvol-
vemento de solo empresarial promovidas por eles o compromiso dos concellos onde se
localicen as devanditas actuacions para compensar as persoas promotoras os importes
correspondentes ao imposto de bens inmobles dos terreos comprendidos no ambito da-
quelas, durante a execucion das obras de urbanizacion e por un prazo maximo de cinco
anos desde a recepcion das obras de urbanizacion polo concello, en tanto as parcelas non
se transmitan a terceiros.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo e a sociedade Xestién do Solo de Galicia-
Xestur, S.A. poderan formalizar convenios cos concellos que non dispofian dos recursos
necesarios para o desenvolvemento de areas empresariais de iniciativa municipal incluidas
no Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia.

A compensaciéon do custo dos traballos realizados e dos gastos nos que incorran o
Instituto Galego da Vivenda e Solo e a sociedade Xestién do Solo de Galicia-Xestur, S.A.
podera ser efectuada mediante pagamento en especie, coa entrega de parcelas de resul-
tado dentro do mesmo ambito que se vai desenvolver, e sempre que exista acordo previo
ao respecto.

3. O prazo de duracion dos convenios mediante os que se formalice a cooperacion entre
administracions publicas prevista nos numeros anteriores sera determinado e non podera
superar os dez anos, prorrogables por un periodo de ata dez anos adicionais.

4. O Instituto Galego da Vivenda e Solo podera celebrar negocios xuridicos destinados
a creacion e ao desenvolvemento de solo empresarial coas entidades declaradas como
medio propio personificado da Comunidade Autbnoma de Galicia, e podera establecerse
como forma de compensacion nos devanditos negocios xuridicos a entrega de parcelas
lucrativas no ambito de solo que se vai desenvolver ou noutro distinto.

XUNTA
DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998 https://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




o
~
c
-—
N
[©]
>
jo))
(2]
D
Yol
O]
[e2}
?
(oo}
(0]
(&
L
™
N
x
P
1o}
<
<
=}
‘©
<
(o))
o
o
Q
w
>
o

Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 201 Venres, 21 de outubro de 2022 Pax. 55882

CAPITULO II
Plan sectorial de ordenacidon de areas empresariais de Galicia

Seccion 12.  Definicion e contido

Artigo 10. Obxecto e finalidade

1. O Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia é o instrumento de
ordenacion do territorio que ten por obxecto analizar, diagnosticar, planificar e ordenar a
implantacion territorial das areas empresariais de interese autonémico na Comunidade
Auténoma de Galicia.

2. O Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia establecera as con-
dicions xerais para as futuras actuacions que desenvolvan as suas determinacions, defi-
nindo os criterios de desefo e as caracteristicas funcionais e de localizacién que garantan
a accesibilidade e coherente distribucion territorial das areas empresariais de interese au-
tondémico.

Artigo 11.  Determinacions

O Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia contera, con caracter
xeral, as seguintes determinacions:

a) O establecemento de criterios de coordinacién con outros sectores e co marco xeral
da ordenacion territorial establecido polas Directrices de ordenacién do territorio e, de ser
0 caso, cos plans territoriais integrados vixentes no ambito.

b) A descricion da problematica territorial presentada polo sector e a analise do impacto
das actuacions publicas e privadas producidas no pasado e previstas para o futuro dentro
do ambito sectorial.

¢) A definicion dos obxectivos, os principios e os criterios territoriais para as actuacions
sectoriais supramunicipais das administracions publicas obxecto do plan, de modo que se
executen con caracter integrado.

d) A proposta das medidas e os proxectos concretos que contriblan a acadar un desen-
volvemento territorial eficiente e racional, en relacidon co ambito da materia sectorial obxec-
to do plan. En particular, o plan identificara as areas empresariais que se declaren de inte-
rese autondmico e recollera a xustificacion desta declaraciéon de acordo coa lei.

e) A delimitacién dos ambitos territoriais onde se localicen as areas de solo empresarial
que se van desenvolver a través de plans estruturantes de ordenacion de solo empresarial
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ou de proxectos de interese autonémico, asi como as directrices para a redacciéon destes
instrumentos.

O Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia podera establecer a or-
denacion detallada, a clasificacion e a categorizacion dalgun dos ambitos delimitados. Nes-
te suposto, o plan sectorial debera conter, respecto dos ditos ambitos, as determinacions
que en cada caso resulten exixibles, segundo proceda, para os plans estruturantes de orde-
nacién do solo empresarial, consonte o artigo 33 desta lei, ou para os proxectos de interese
autondmico, segundo a Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia.

f) A descricidn das caracteristicas xerais das actuacions que desenvolvan o plan.
g) As medidas para a sua articulacion cos instrumentos de planeamento urbanistico.

h) As medidas de protecciéon do medio ambiente, do patrimonio cultural e da paisaxe, de
acordo coa normativa vixente.

i) A identificacion das infraestruturas verdes precisas para mitigar, entre outros, a alte-
racion, a perda e a fragmentacién de habitats e a deterioracion de procesos ecoldxicos e
servizos ecosistémicos, asi como o incremento dos riscos naturais.

j) A determinacion das prioridades de actuacion e a definicién de estandares e normas
de distribucion territorial, se é o caso.

k) As pautas e directrices para unha eficaz coordinacion, colaboracion e cooperacion
administrativa.

I) Os supostos de modificacién do plan e as normas especificas para o seu seguimento
€ a sua avaliacion.

Artigo 12.  Documentacion

O Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia contera, polo menos,
0s seguintes documentos:

a) Unha memoria descritiva, na que se detalle:
1°. A xustificacidon da coherencia e a oportunidade para a sta formulacion.

2°. A analise e o diagnéstico da area ou do sector de actividade suxeito a ordenacion,
referido ao desenvolvemento das determinacions contidas no artigo anterior.
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3°. A xustificacion da ordenacion e das suas alternativas, de ser o caso, definindo obxec-
tivos e criterios para o seu posterior desenvolvemento.

4°. A xustificacion da idoneidade das localizacions elixidas para futuras actuacions de
desenvolvemento, de ser o caso.

5°. A definicion das caracteristicas técnicas das posibles actuaciéns que desenvolvan o
plan.

6°. O estudo da incidencia territorial do plan, especialmente sobre os nucleos de po-
boacidn, usos do solo, infraestruturas, equipamentos e servizos, proteccions e afecciéns
urbanisticas e ambientais, coa prevision dos medios adecuados de correccidon ou de mini-
mizacion de impactos.

7°. Os anexos nos que se detallen os estudos elaborados.

b) Unha memoria urbanistica que contefia unha analise da relaciéon do contido do plan
sectorial co planeamento urbanistico vixente, incluindo as determinacions relativas aos
solos cuxa clasificacion ou cualificacidon se recollera no plan con prevalencia a contida no
planeamento urbanistico, se é o caso, ou os criterios orientadores para a posterior clasi-
ficacion ou cualificacion do solo cando se desenvolva a través de plans estruturantes de
ordenacién de solo empresarial.

c¢) A xustificacién da acomodacion do plan sectorial aos instrumentos de ordenacion do
territorio vixentes. Para este efecto, incluirase a analise de compatibilidade estratéxica, co
fin de garantir a coherencia da planificacién en cadoiro e a consideracion da prevencion
€ minimizacion dos posibles efectos adversos que o plan poida xerar no medio ambiente.

d) A documentacion grafica comprensiva da diagnose e da ordenacion, a unha escala
adecuada para a correcta lectura e difusién do seu contido, que incluira estudos e planos
de informacién, asi como planos de clasificacion e cualificacion dos terreos, obtidos do
planeamento urbanistico vixente nas zonas afectadas, e os correspondentes a nova clasi-
ficacion e cualificacion do solo cando corresponda.

e) O réxime normativo aplicable.

f) Nos casos en que o plan recolla a ordenacién detallada, unha memoria econémica,
coa estimacién das accidons comprendidas nel e a orde de prioridade para a sua execucion,
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de ser o caso, asi como un estudo de viabilidade econémico-financeira das actuacions
derivadas do plan.

g) A sintese e as conclusiéns do proceso de participacion publica.
h) A documentacion ambiental necesaria, de acordo coa normativa vixente na materia.

i) Un catalogo de solo empresarial onde se recollan as actuaciéns delimitadas polo plan.
Seccion 2%  Procedemento de aprobacion

Artigo 13. Réxime de avaliacion ambiental e normativa aplicable

1. Consonte a lexislacion basica estatal en materia de avaliacion ambiental, o Plan sec-
torial de ordenacién de areas empresariais de Galicia someterase a avaliacion estratéxica
ordinaria.

2. Para efectos do procedemento de avaliacion estratéxica, considerarase:

a) Persoa promotora, o érgano de direccion da Administracion xeral da Comunidade
Auténoma de Galicia ou a entidade instrumental do sector publico autonémico ao que a
persoa titular da consellaria competente en materia de solo empresarial encargue a elabo-
racién do plan.

b) Organo substantivo, a persoa titular da consellaria competente en materia de solo
empresarial.

3. Atramitacién do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia estara
suxeita tamén as disposicions que resulten aplicables dos capitulos | e Il do titulo Il da
Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e apoio a reactivacion eco-
ndémica de Galicia.

Artigo 14. Solicitude de inicio

1. A persoa promotora remitiralle ao érgano ambiental unha solicitude de inicio da ava-
liacibn ambiental estratéxica ordinaria, acompanada dun borrador do Plan sectorial de or-
denacion de areas empresariais de Galicia e dun documento inicial estratéxico, co contido
previsto na lexislacién basica estatal en materia de avaliacion ambiental.
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2. O 6rgano ambiental comprobara, no prazo maximo de dez dias habiles, que a so-
licitude de inicio inclie os documentos preceptivos e, de non ser asi, requirira a persoa
promotora que emende as devanditas deficiencias, achegando a documentacién sinalada.

Artigo 15.  Estudo ambiental estratéxico

1. O 6rgano ambiental, no prazo de dous meses, contados desde a recepcion da docu-
mentacién completa, formulard o documento de alcance do estudo ambiental estratéxico,
tras someter o borrador do Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia
e o documento inicial estratéxico a consultas das administracions publicas afectadas e das
persoas interesadas, que se pronunciaran no prazo maximo de trinta dias habiles desde a
sua recepcion.

O d4rgano de direcciéon competente en materia de ordenacion do territorio debera ser
consultado neste momento.

2. O documento de alcance do estudo ambiental estratéxico estara a disposicion do
publico a través da sede electronica do érgano ambiental e do érgano substantivo. Este
documento determinara as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas
que deban ser consultadas no seo do procedemento de aprobacién do plan.

3. A persoa promotora do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia
elaborara o estudo ambiental estratéxico, atendendo aos criterios contidos no documento
de alcance e de conformidade co contido exixible pola normativa vixente.

Artigo 16. Aprobacion inicial, informacién publica e consultas

1. A persoa promotora elaborara a versién inicial do Plan sectorial de ordenacion de
areas empresariais de Galicia, tendo en conta o estudo ambiental estratéxico, e o érgano
substantivo procedera a sua aprobacion inicial e someterao a informacion publica durante
0 prazo de corenta e cinco dias habiles, mediante anuncio que se publicara no Diario Ofi-
cial de Galicia, nos boletins oficiais da provincia correspondentes e no Portal de transpa-
rencia e Goberno aberto da Xunta de Galicia.

2. A documentacion sometida a informacion publica abarcara todos os documentos inte-

grantes do expediente tramitado, incluidos un resumo executivo, o estudo ambiental estra-
téxico e un resumo non técnico do estudo ambiental estratéxico.
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3. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, darase audiencia as deputacions
provinciais e aos concellos, faranse as consultas previstas no documento de alcance e so-
licitaranse as administracions publicas competentes os informes sectoriais preceptivos. O
prazo para a realizacion dos tramites de consultas as administracions publicas afectadas e
as persoas interesadas sera de trinta dias habiles.

4. En todo caso, se o plan contén determinaciéns que supofian o cambio de clasificacion
de solo rustico de proteccién especial ou de modificacion desta proteccion especial, requi-
rirase informe favorable do érgano sectorial competente.

5. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, debera solicitarse, de ser o caso,
informe as empresas subministradoras sobre a suficiencia das infraestruturas e dos ser-
vizos existentes e previstos, que deberan emitilo no prazo maximo de trinta dias habiles.

6. Transcorrido o prazo de trinta dias habiles sen que se comunicasen os informes sec-
toriais autondmicos e municipais solicitados, entenderanse emitidos con caracter favorable.

Artigo 17.  Proposta final

1. A vista do resultado dos tramites de audiencia e da informacién publica, asi como
dos informes emitidos, introduciranse as modificacidns ou as correcciéons que procedan
no instrumento tramitado e, se é o caso, no estudo ambiental estratéxico, e elaborarase a
proposta final do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia.

2. No caso de que se introduzan modificaciéns que determinen un cambio substancial
do documento inicialmente aprobado, abrirase un novo tramite de informacion publica por
unha soa vez.

Artigo 18. Analise técnica do expediente e dos efectos significativos do plan no medio
ambiente

1. O expediente de avaliacion ambiental estratéxica completo do Plan sectorial de or-
denacion de areas empresariais de Galicia, de conformidade coa lexislacién vixente, sera
remitido ao 6érgano ambiental, que realizara unha analise técnica do expediente e unha
analise dos efectos significativos da aplicacién daquel no medio ambiente.

2. Se durante a referida analise o 6rgano ambiental considera que a informacién publica
ou as consultas non se realizaron conforme o establecido no documento de alcance e na
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normativa en materia de avaliacion ambiental, instara a persoa promotora para que emen-
de o expediente de avaliacion ambiental estratéxica no prazo maximo de tres meses. Neste
suposto suspenderase o codmputo do prazo para a formulacion da declaracién ambiental
estratéxica.

3. Se, transcorridos tres meses desde o requirimento do érgano ambiental, non se re-
mitise o expediente emendado ou, se unha vez presentado, resulta insuficiente, o 6érgano
ambiental dara por finalizada a avaliacién ambiental estratéxica, e notificara ao érgano
substantivo a resolucion de terminacion.

4. O 6rgano ambiental continuara o procedemento sempre que dispofia dos elementos
de xuizo suficientes para realizar a avaliacion ambiental estratéxica, de conformidade co
disposto na lexislacion basica estatal en materia de avaliacién ambiental.

Artigo 19. Declaracion ambiental estratéxica

1. O érgano ambiental formulara a declaracién ambiental estratéxica do Plan sectorial
de ordenacion de areas empresariais de Galicia no prazo de tres meses, contados desde
a recepcion do expediente completo, prorrogable por un mes mais por razons xustificadas
debidamente motivadas e comunicadas a persoa promotora.

2. A declaracion ambiental estratéxica debera ser publicada no Diario Oficial de Galicia
e no portal da internet do 6rgano ambiental e terd a natureza de informe preceptivo e vin-
culante.

3. Cumpridos os tramites sinalados nos numeros precedentes, incorporarase o contido
da declaracion ambiental estratéxica no plan, elaborarase un extracto co contido sinalado
na lexislacion basica estatal en materia de avaliacion ambiental e indicaranse as medidas
adoptadas para o seguimento dos efectos da sua aplicacion no medio ambiente.

Artigo 20. Aprobacion provisional e definitiva

1. A persoa titular da consellaria competente en materia de solo empresarial acordara a
aprobacioén provisional do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia,
logo do informe preceptivo do érgano de direccién competente en materia de ordenacion
do territorio, que debera ser emitido no prazo de dous meses.

2. O Consello da Xunta de Galicia, por proposta da persoa titular da consellaria compe-
tente en materia de solo empresarial, aprobara definitivamente o plan mediante decreto.
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3. Nos supostos en que se tramite de forma simultanea, no mesmo procedemento, o
Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia e a modificacion do planea-
mento urbanistico vixente, o decreto adoptado polo Consello da Xunta de Galicia tera por
obxecto tanto a aprobacion definitiva do devandito plan como a aprobacién definitiva da
modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Seccion 32, Eficacia
Artigo 21. Requisitos de eficacia

A entrada en vigor do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia
requirira da publicacion oficial do decreto de aprobacion definitiva e da normativa do plan,
logo da inscricion deste no Rexistro de Ordenacion do Territorio e Planeamento Urbanistico
de Galicia, nos termos establecidos nesta seccion.

Artigo 22. Rexistro

1. O Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia, unha vez aprobado
definitivamente, debera inscribirse no Rexistro de Ordenaciéon do Territorio e Planeamento
Urbanistico de Galicia.

2. A consellaria competente para a xestion do devandito rexistro, por peticion da conse-
llaria propofnente do plan, de ser outra distinta, inscribirao no rexistro ao que se refire este
artigo, con cardcter previo a sua publicacién oficial.

Artigo 23. Publicacion

No prazo dun mes desde a aprobacion definitiva do Plan sectorial de ordenacion de
areas empresariais de Galicia, e unha vez inscrito este no Rexistro de Ordenacion do Terri-
torio e Planeamento Urbanistico de Galicia consonte o previsto no artigo anterior, deberan
ser obxecto de publicacion no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica da Xunta de
Galicia:

a) O decreto de aprobacioén definitiva do plan e a normativa deste.

No caso de que o decreto aprobe definitivamente tamén a modificacion do planeamento
urbanistico vixente, a normativa modificada deste ultimo debera publicarse no boletin ofi-
cial da provincia correspondente, de conformidade coa lexislacion vixente en materia de
réxime local.

CVE-DOG: g4rfuh45-gx43-5ce8-09e5-gsgvolz1n1f2
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b) O enderezo electrénico no que o publico poida consultar o contido integro do plan.

c) A informacién exixida pola lexislaciéon basica estatal en materia de avaliacion am-
biental.

Artigo 24. Alcance da eficacia

1. O Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia ten vixencia indefini-
da e as suas determinacions teran, en todo caso, a eficacia que sexa congruente coa sua
funcionalidade, debendo expresar de forma clara e inequivoca o alcance co que operaran.

2. A aprobacién do Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia non
implica a modificacion da clasificacion urbanistica dos terreos incluidos nos ambitos das
areas empresariais delimitados nel, agas no suposto previsto no segundo paragrafo da
alinea e) do artigo 11.

Neste caso, e con pleno respecto a autonomia municipal, dada a presenza de intereses
supramunicipais, co fin de garantir a eficacia das determinaciéns previstas no Plan secto-
rial de ordenacion de areas empresariais de Galicia e os principios de celeridade, eficacia,
simplificacién administrativa e seguridade xuridica, poderan tramitarse simultaneamente,
mediante os procedementos previstos nesta lei, e garantindo, polo tanto, a intervencion
municipal a través dos tramites de consulta e audiencia, a aprobacién do Plan sectorial de
ordenacién de areas empresariais de Galicia e a modificacién dos plans urbanisticos, nas
cuestiéns estritamente afectadas polas determinaciéns daquel e para garantir a sua efec-
tividade, sen prexuizo da eficacia das suas determinacioéns prevista no paragrafo anterior,
que se producira desde que entren en vigor.

3. Cando o Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia contena de-
terminacions de aplicacion directa e, polo tanto, inmediatamente aplicables aos terreos
sobre os que incidan, estas prevaleceran sobre as determinacions do planeamento urba-
nistico vixente. Neste caso, os municipios deberan adaptar o seu planeamento urbanistico
ao contido do citado plan sectorial, no prazo que determine este ultimo e, en todo caso, na
primeira modificacidn ou revisién do planeamento urbanistico, sen prexuizo da eficacia das
devanditas determinacions desde a entrada en vigor do plan.

4. Cando o plan contefa determinaciéns vinculantes para o planeamento urbanistico
que non tefian aplicacion directa e inmediata, estas obrigaran a aterse ao seu contido na
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elaboracion e modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico, ben sexa cando
se decida levala a cabo, ben sexa no prazo previsto na propia determinacion.

5. Asi mesmo, a aprobacion do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de
Gallicia producira os efectos previstos na lexislacion urbanistica para a aprobacion dos ins-
trumentos de planeamento urbanistico, no que resulten compatibles coa natureza daquel.

Artigo 25. Caracter limitativo

1. Unha vez aprobado o Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia,
so poderan formularse, dentro do obxecto e do ambito delimitados por este, os instrumen-
tos previstos nesta lei para o desenvolvemento e a execucion das suas determinaciéns.

2. Como consecuencia do anterior, a realizacién, dentro do obxecto e do ambito delimi-
tados polo plan, dunha actuacion non prevista nel requirira da sua modificacion.

3. Exceptuanse das limitacions previstas neste artigo as actuaciéns de solo empresarial
non previstas no plan as que se refire o artigo 31.

Seccion 42.  Modificacion
Artigo 26. Clases de modificacions

1. As modificacions do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia
consideraranse substanciais cando os cambios propostos supofian unha alteracién xeral
ou fundamental do plan e non substanciais cando non a supofan.

2. En todo caso, teran caracter substancial as modificaciéns que deban someterse a
avaliacion ambiental estratéxica ordinaria, de acordo coa lexislacion basica estatal en ma-
teria de avaliacion ambiental.

3. O plan debera definir con claridade que modificacions teran o caracter de non subs-
tanciais. En todo caso, teran este caracter as modificaciéns que non impliquen unha re-
vision dos obxectivos xerais do plan nin a alteracion substancial dos elementos esenciais
da ordenacion establecida nel, sempre que non deban someterse a avaliacion ambiental
estratéxica ordinaria, de acordo coa lexislacion basica estatal en materia de avaliacion
ambiental.
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4. Non se consideraran modificacions do plan:

a) As alteracions puntuais e os reaxustes contidos nos plans estruturantes de ordena-
cion de solo empresarial aos que se refire o artigo 30.

b) As inclusions de actuaciéns non previstas mediante a actualizacion do catalogo de
solo empresarial previsto na alinea i) do artigo 12. Esta actualizacién do catalogo levarase
a cabo na forma establecida na alinea d) do artigo 41.

5. Para os efectos sinalados neste artigo e antes da iniciacion do procedemento de
modificacion do plan, a consellaria competente en materia de solo empresarial solicitaralle
ao o6rgano de direccion competente en materia de ordenacion do territorio informe sobre o
caracter da modificacion proposta, que debera emitirse no prazo dun mes.

Artigo 27. Procedemento de modificacion substancial

As modificaciéns substanciais do Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de
Galicia someteranse ao procedemento previsto nesta lei para a aprobacion daquel.

Artigo 28. Procedemento de modificacién non substancial

1. As modificacidns non substanciais do Plan sectorial de ordenacién de areas empresa-
riais de Galicia someteranse a avaliacion ambiental estratéxica simplificada e aprobaranse
polo procedemento previsto neste artigo. Para a determinacién do érgano substantivo e da
persoa promotora aplicarase o previsto no nimero 2 do artigo 13.

2. A persoa promotora remitiralle ao 6rgano ambiental unha solicitude de inicio da ava-
liacibn ambiental estratéxica simplificada, acompanada dun borrador da modificacion do
plan no que se xustifique o caracter non substancial dela e dun documento ambiental estra-
téxico, co contido previsto na lexislacién basica estatal en materia de avaliacién ambiental.

3. O d6rgano ambiental comprobara, no prazo maximo de dez dias habiles, que a so-
licitude de inicio inclue os documentos preceptivos €, de non ser asi, requirird a persoa

promotora que emende as devanditas deficiencias, achegando a documentacién sinalada.

4. O 6rgano ambiental, no prazo de dous meses, contados desde a recepcion da docu-
mentacion completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras identificar e consultar
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as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas, que se pronunciaran no
prazo maximo dun mes.

5. O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas realizadas, determi-
nara no informe ambiental estratéxico se a modificacién ten ou non efectos significativos
sobre o medio ambiente.

No caso de non preverse efectos significativos, a modificacion podera aprobarse nos
termos que o propio informe estableza, tras os tramites previstos nos nimeros seguintes
deste artigo.

No caso contrario, a modificacion pasara a considerarse substancial e o 6érgano am-
biental determinara que debera someterse a avaliacién ambiental estratéxica ordinaria e
ao procedemento previsto nesta lei para a aprobacion do Plan sectorial de ordenacién de
areas empresariais de Galicia.

6. O informe ambiental estratéxico publicarase no Diario Oficial de Galicia e no portal da
internet do 6rgano ambiental nos dez dias habiles seguintes a sua formulacion.

7. A persoa titular da consellaria competente en materia de solo empresarial procedera a
aprobacién inicial da modificacién non substancial e someteraa a informacién publica polo
prazo de vinte dias habiles, mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia
e no Portal de transparencia e Goberno aberto da Xunta de Galicia.

8. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, darase audiencia as entidades
locais as que afecte a modificacion proposta e solicitaranse as administracions publicas
competentes os informes sectoriais que resulten preceptivos tendo en conta o obxecto
daquela. Transcorrido o prazo de vinte dias habiles sen que se comunicasen os informes
autondmicos e locais solicitados, entenderanse emitidos con caracter favorable.

9. A vista do resultado dos tramites de informacién publica e audiencia, asi como dos
informes emitidos, introduciranse as modificaciéns que procedan no documento e elabora-
rase a proposta final da modificacién do plan.

10. A proposta final da modificacion sera aprobada provisionalmente pola persoa titular
da consellaria competente en materia de solo empresarial, logo do informe preceptivo do
organo de direccion competente en materia de ordenacion do territorio, que debera ser
emitido no prazo dun mes.
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11. O Consello da Xunta de Galicia, por proposta da persoa titular da consellaria com-
petente en materia de solo empresarial, aprobara definitivamente a modificacion do plan
mediante decreto. A entrada en vigor da modificacion rexerase polo previsto nos arti-
gos 21, 22 e 23.

CAPITULO 1l
Plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial

Secciéon 18 Definicion e obxecto

Artigo 29. Obxecto e finalidade

1. Os plans estruturantes de ordenaciéon do solo empresarial son instrumentos de or-
denacion do territorio da Comunidade Autdbnoma de Galicia para planificar e ordenar as
actuacioéns de creacién de solo empresarial.

2. Os plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial tefien por obxecto o desen-
volvemento das actuaciéns de promocion publica previstas no Plan sectorial de ordenacién
de areas empresariais de Galicia ou a planificacion e ordenacién daqueloutras actuacions,
igualmente de promocién publica, que, sen estaren previstas no devandito plan, poidan
delimitarse de acordo co establecido no artigo 31.

3. No marco do obxecto sinalado neste artigo, os plans estruturantes de ordenacion do
solo empresarial tefien como finalidade a transformacién urbanistica do solo con destino
a creacion de solo empresarial, incluida a urbanizacion complementaria que precisen os
terreos. Sen prexuizo do anterior, estes plans poden incluir tamén terreos de solo empre-
sarial que non precisen de operacions de transformacion urbanistica, cando resulte conve-
niente para axustar a sua ordenacion ou as ordenanzas de aplicacién ao resto dos terreos
do ambito.

Artigo 30. Actuacions de solo empresarial previstas no Plan sectorial de ordenacion de
areas empresariais de Galicia

1. O desenvolvemento das actuaciéns de solo empresarial previstas no Plan sectorial de
ordenacion de areas empresariais de Galicia realizarase a través de plans estruturantes de
ordenacién do solo empresarial cando as devanditas actuacions sexan de promocion publica.

2. Se a demanda real de solo dunha area empresarial delimitada no Plan sectorial de
ordenacién de areas empresariais de Galicia non xustifica a necesidade inmediata de
desenvolvemento de toda a area, poderanse aprobar plans estruturantes de ordenacién do
solo empresarial que comprendan unicamente unha parte daquela que permita atender a
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demanda existente, sempre que permita o desenvolvemento futuro do resto do ambito, e
logo da audiencia do concello ou concellos afectados.

3. Asi mesmo, os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial poden reaxus-
tar, por causas debidamente xustificadas, a superficie dos ambitos delimitados polo Plan
sectorial de ordenacion de areas empresarias de Galicia.

Cando o reaxuste afecte a clasificacion urbanistica do solo, a diferenza de superficies
entre o ambito reaxustado e o inicialmente delimitado non podera diferir en mais ou en
menos do 20 % da superficie do ambito inicial e, como minimo, o 80 % dos terreos deste
deben estar incluidos na nova delimitacion.

No suposto de areas empresariais que constitian unha ampliacién doutra existente, a
diferenza de superficies entre o ambito reaxustado e o inicialmente delimitado non podera
diferir en mais ou en menos do 40 % da superficie do ambito inicial €, como minimo, 0 60 %
dos terreos deste deben estar incluidos na nova delimitacion.

Non obstante, o reaxuste podera superar as porcentaxes fixadas nos paragrafos ante-
riores se esta motivado por algunha das seguintes causas:

a) A aparicion de elementos arqueoldxicos ou merecentes de proteccion segundo a
lexislacion do patrimonio cultural aplicable.

b) A necesidade de excluir os terreos afectados por determinacions de normativas sec-
toriais que impidan o seu desenvolvemento como parte da area empresarial.

4. En todo caso, no procedemento de aprobacion dos plans estruturantes de ordenacién
de solo empresarial que leven a cabo os reaxustes aos que se refire o nUmero anterior
debera darse audiencia as persoas propietarias ou titulares doutros dereitos reais que re-
sulten afectadas.

Artigo 31. Actuacions de solo empresarial non previstas no Plan sectorial de ordena-
cién de areas empresariais de Galicia

1. Poderan planificarse e ordenarse actuacions de solo empresarial non previstas no
Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais de Galicia a través de plans estruturan-
tes de ordenacion do solo empresarial nos seguintes casos:

a) Actuaciéns para a implantacion de areas empresariais estratéxicas.
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b) Actuacions para a creacion de areas empresariais coa finalidade de relocalizar activi-
dades industriais existentes en lugares inadecuados.

2. Os plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial regulados neste artigo s6
poden ser promovidos pola Administracion xeral da Comunidade Auténoma de Galicia ou
polas entidades instrumentais do sector publico autonémico, ben de xeito exclusivo, ben
conxuntamente con outras administracions ou entidades do sector publico.

Seccion 22.  Contido

Artigo 32. Limites de sustentabilidade, calidade de vida e cohesion social

1. Os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial respectaran os limites de
sustentabilidade e as reservas de solo para garantir a calidade de vida e a cohesién social
para usos industriais ou terciarios establecidos nos artigos 41 € 42 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, ou hormas que os substituan.

2. As reservas de solo para equipamentos e dotacidns xustificaranse en funcién dos
usos e intensidades previstos.

3. No desefio das determinacions dos plans estruturantes de ordenacion do solo em-
presarial teranse en conta as perspectivas demografica e de xénero, en particular no que
atinxe as medidas relativas a mobilidade e transporte publico, a definicién e o establece-
mento das infraestruturas viarias e a prevision de equipamentos e dotaciéns destinados
aos servizos de coidados, e outros que favorezan a corresponsabilidade, a conciliacion e a
igualdade entre mulleres e homes.

Artigo 33. Determinaciéns preceptivas
1. Os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial detallaran as determina-
cions do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia que desenvolvan,

de ser o caso, e, como minimo, conteran as seguintes determinacions:

a) A identificacién completa da persoa promotora do plan e responsable da sua execu-
cion.

b) A identificacion da localizacion das actuaciéons obxecto do plan, de acordo coa deli-
mitacion establecida no Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia, se

XUNTA
DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998 https://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




o
~
c
-—
N
[©]
>
jo))
(2]
D
Yol
O]
[e2}
?
(oo}
(0]
(&
L
™
N
x
P
1o}
<
<
=}
‘©
<
(o))
o
o
Q
w
>
o

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 201 Venres, 21 de outubro de 2022 Pax. 55897

€ 0 caso, ou a delimitacion do ambito no suposto dun plan estruturante de ordenacién do
solo empresarial non previsto naquel, e a descricion dos terreos comprendidos nel e das
sUas caracteristicas, usos do solo e aproveitamentos existentes e previstos para o seu
adecuado funcionamento.

c) A descricion da ordenacion detallada e das caracteristicas técnicas da actuacion
obxecto do plan. Non obstante, poderan incluirse unicamente os parametros basicos da
ordenacién estruturante e preverse o seu desenvolvemento mediante un ou varios proxec-
tos de desenvolvemento e urbanizacion, de acordo co disposto polo artigo 34.

A ordenacion estruturante do ambito da actuacién comprendera, como minimo, os se-
guintes elementos:

1°. As estradas e vias estruturantes, entendendo por tales as que son necesarias para
artellar o sistema local de infraestruturas de comunicacion da area empresarial, garantir
a sua conexidén coas redes de comunicacion externas e configurar a estrutura basica da
ordenacion do ambito.

2°. O sistema de espazos libres, zonas verdes e equipamentos.

3°. As conexions exteriores co sistema xeral de estradas e vias, asi como coas redes
xerais de servizos urbanisticos.

4°. As determinacions relativas ao aproveitamento urbanistico do ambito.

Asi mesmo, a ordenacion estruturante podera recoller todas aquelas determinacions
non incluidas na relacidon do nimero 2 do artigo 34, asi como aqueloutras que, estando
incluidas nela, non sexan cualificadas expresamente polo plan como determinacions non
estruturantes.

d) A xustificacion da coherencia entre as actuaciéns proxectadas e as previsions con-
tidas nas Directrices de ordenaciéon do territorio e noutros instrumentos de ordenacion do
territorio vixentes no ambito.

e) Aincidencia no planeamento municipal vixente no termo ou termos municipais en que

se asente a actuacion, coa indicacion das determinaciéns do devandito planeamento que,
de ser o caso, resultaran modificadas conxuntamente coa aprobacion do plan.
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f) A determinacién da nova clasificacion e cualificacion do solo, asi como as determina-
cions de caracter xeral e pormenorizado que, se € o caso, sexan precisas segundo a clase
€ a categoria de solo, sen prexuizo da prevision recollida no numero 2.

g) A duracién temporal estimada da sua execucion e os prazos de inicio e remate das
obras desde a entrada en vigor do plan, coa determinacién, de ser o caso, das fases en que
se divida a devandita execucion.

h) Os recursos econdmicos afectados a actuacion.

i) O estudo da incidencia sobre o territorio fisico, as afeccions ambientais e paisaxisticas
e 0s medios de correccion ou minimizacion delas.

j) A identificacion das infraestruturas verdes precisas para mitigar, entre outros, a alte-
racién, a perda e a fragmentacién de habitats e a deterioracion de procesos ecoldxicos e
servizos ecosistémicos, asi como o incremento dos riscos naturais.

2. Ademais das determinaciéns indicadas no numero anterior, os plans estruturantes
de ordenacién do solo empresarial recolleran as determinaciéns exixidas para os plans
parciais polo artigo 68 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou norma que o substitia, coas
seguintes precisions:

a) As determinaciéns relativas ao trazado e as caracteristicas das redes de servizos ur-
banisticos teran a consideracién de determinacions de caracter meramente informativo e,
polo tanto, poderan modificarse nos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion ou nos
proxectos de urbanizacion que desenvolvan o plan. Non obstante, deberan resolverse os
enlaces coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento, subministracion
de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas e outros.

b) As determinacions relativas aos enlaces coas estradas ou vias actuais e aos trazados
das acometidas das redes de servizo exteriores ao ambito do plan teran igualmente a con-
sideracién de determinaciéons de caracter meramente informativo e poderan modificarse
nos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion, nos proxectos de urbanizacién ou en
proxectos especificos de obras, seguindo o procedemento establecido na lexislacion sec-
torial aplicable, sen necesidade de modificar o plan.

c) Non seran aplicables as determinacions establecidas en previsién dun incremento
da poboacién nin as relativas aos sistemas xerais e a fixacion dos prazos para dar cum-
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primento aos deberes das persoas propietarias, entre eles os de xestion, urbanizacion e
edificacion.

d) As determinacions que regulen as normas de edificacién e urbanizacion deberan
incorporar criterios de sustentabilidade ambiental e medidas que impulsen e faciliten a uti-
lizacion de materiais autdctonos e de enerxias renovables.

3. Cando, por razén do seu obxecto, a inclusion nun plan estruturante de ordenacion
do solo empresarial dalgunha das determinacions preceptivas exixidas por este artigo non
resulte precisa, esta circunstancia debera xustificarse debidamente na memoria daquel.

Artigo 34. Determinacions de eficacia diferida

1. Con caracter facultativo, os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial
poderan recoller determinacions non estruturantes de eficacia diferida para o seu desen-
volvemento posterior polos instrumentos de desenvolvemento e execucion regulados no
titulo Ill. Neste caso, estableceran as condicidns basicas e mais os limites e a marxe de
variacion das devanditas determinacions, de xeito que os posibles efectos sobre o medio
ambiente e as afeccions sectoriais que produzan poidan ser analizados na tramitacion do
propio plan.

2. Para estes efectos, considéranse determinaciéns non estruturantes as seguintes:

a) O trazado de novas vias non estruturantes divisorias das parcelas ou quinteiros ou a
agrupacion de dous ou mais dos existentes mediante a supresién de vias non estruturantes.

b) O parcelamento das distintas zonas e as normas de agregacion e segregacion das
parcelas.

c) O establecemento das rasantes interiores dos quinteiros e parcelas.

d) A concrecion da cualificacién dos terreos, entendida como a asignacién detallada de
usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a
cada zona dentro dos limites establecidos polo plan.

e) As condicidns de ocupacion e implantacién da edificacion nas parcelas.

f) As determinacions construtivas que deben cumprir as edificacions, as instalacions e a
urbanizacion interior das parcelas lucrativas e de equipamento.
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g) As normas relativas as condicions que deben cumprir as infraestruturas e as obras de
urbanizacion dos sistemas de espazos libres e zonas verdes, o sistema viario e as zonas
de reserva de aparcamento.

h) As normas reguladoras das infraestruturas e dos servizos urbanisticos.
Artigo 35. Documentacion

1. Os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial conteran, como minimo, os
seguintes documentos:

a) A xustificacion do interese autondmico, no caso dos plans que planifiquen e ordenen
actuaciéns non previstas no Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia.

b) Unha memoria na que se detallen:

1°. A xustificacion da coherencia e oportunidade da sua formulacion e da utilidade publi-
ca ou interese social da actuacion.

2°. A xustificacién da sua acomodacion ao Plan sectorial de ordenacion de areas empre-
sariais de Galicia, no caso dos plans que desenvolvan actuacions previstas neste, ou da
idoneidade da localizacion elixida, no caso dos plans que planifiquen e ordenen actuaciéns
non previstas no devandito plan sectorial.

Neste ultimo caso, incluirase tamén unha analise de compatibilidade estratéxica para
garantir a coherencia da planificacion en cadoiro e a consideracion da prevenciéon e mini-
mizacion dos posibles efectos adversos que o proxecto poida xerar no medio ambiente.

3°. A descricidn das caracteristicas técnicas das actuacions obxecto do plan, asi como
do ambito territorial afectado.

4°. O estudo da incidencia territorial da actuacion prevista, especialmente sobre os nu-
cleos de poboacion, as protecciéns e afecciéns urbanisticas e ambientais e os medios de

correccion ou de minimizacion de impactos.

5°. A xustificacion do cumprimento das normas de aplicacion directa contidas nos ar-
tigos 91 e 92 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou normas que os substitian, e, de ser o
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caso, dos estandares urbanisticos correspondentes as clases de solo que resulten da nova
ordenacion.

6°. A analise da relacion do contido do plan co planeamento urbanistico vixente.

c) A documentacion grafica a escala adecuada para a correcta medicion e identificacion
das suas determinacions e difusion do seu contido, que incluira, polo menos:

1°. Os planos de informacion expresivos das caracteristicas naturais, fisicas e topogra-
ficas actuais dos terreos afectados polo plan, asi como da estrutura da propiedade e da
clasificacion e cualificacion urbanistica de acordo co planeamento vixente, incluindo a rede
de infraestruturas viarias e demais servizos urbanisticos existentes.

2°. Os planos de ordenacién expresivos da ordenacion urbanistica prevista no plan,
identificando as determinaciéns correspondentes tanto a ordenacion estrutural como a de-
tallada, e descritivos, co grao de desenvolvemento suficiente, do obxecto do plan e de
todas as obras necesarias para a sua correcta execucion.

Se é o caso, estes planos deberan definir todas as obras necesarias para a eficaz co-
nexion das actuacions obxecto do plan coas correspondentes redes xerais de servizos e as
igualmente necesarias para manter a operatividade e a calidade do servizo prestado polas
infraestruturas existentes.

d) A normativa, que incluira:

1°. A regulamentacion detallada do uso pormenorizado, do volume, das caracteristicas
técnicas e funcionais e das condiciéns de desefio e de adaptacién ao medio ambiente das
actuacions obxecto do plan, no caso de que este inclua ordenacion detallada.

2°. A documentacion de caracter técnico e normativo necesaria para a tramitaciéon da
modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico afectados.

e) A documentacion exixida pola lexislacion de avaliacién ambiental.
f) Unha memoria econdémica, que incluira:

1°. Un estudo econdmico e financeiro xustificativo da viabilidade do plan, asi como, en
todo caso, a identificacion das fontes de financiamento e dos medios con que conte a per-
soa promotora para facer fronte ao custo total previsto para a execucion do plan.
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2°. Un informe de sustentabilidade econdémica, no que se ponderara en particular o
impacto da actuacion nas facendas publicas afectadas pola implantacion e o mantemento
das infraestruturas necesarias ou a posta en marcha e a prestacion dos servizos resultan-
tes, asi como, de ser o caso, a suficiencia e a adecuacion do solo destinado a usos pro-
dutivos. Tamén se prevera a eventual constitucién ulterior dunha entidade urbanistica de
conservacion da urbanizacion.

3°. O orzamento.

g) O documento de asuncién expresa, fidedigno e en firme, por parte da persoa promo-
tora, das obrigas que, se € o caso, comporte a execucién da actuacion.

h) A sintese e as conclusions do proceso de participacion publica.

i) A demais documentacion exixida polo Plan sectorial de ordenacién de areas empresa-
riais de Galicia, no caso dos plans que desenvolvan actuacions previstas neste.

2. Ademais dos documentos indicados no numero anterior, os plans estruturantes de
ordenacién do solo empresarial conteran os documentos exixidos para os plans parciais
polo artigo 69 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou norma que o substitia, en relacién coas
determinacions destes que deben recollerse nos plans estruturantes de ordenacion do solo
empresarial segundo o disposto polo numero 2 do artigo 33.

3. Asi mesmo, os plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial que inclian as
determinacions de eficacia diferida previstas no artigo 34 conteran un documento no que
se recollan as devanditas determinacions e as condicidns basicas, os limites e as marxes
de variacion dentro dos cales poderan ser desenvoltas polos instrumentos de desenvolve-
mento e execucion regulados no titulo III.

Artigo 36. [Incorporacion aos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial
dos instrumentos de desenvolvemento e execucion

1. Os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial poderan incorporar como
anexos independentes calquera dos instrumentos de desenvolvemento e execucién regu-
lados no titulo Ill, o0 que comportara a sua tramitacion e aprobacién conxunta.

2. Amadificacion dos instrumentos de desenvolvemento e execucion incorporados como
anexos a un plan estruturante de ordenacion do solo empresarial podera realizarse de xeito
independente, sen necesidade de proceder a modificacién do plan, de acordo co previsto
no numero 4 do artigo 48.
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Seccion 3%  Procedemento de aprobacion
Artigo 37. Réxime de avaliacion ambiental e normativa aplicable

1. Os plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial que deban someterse a
avaliacion ambiental estratéxica ordinaria consonte a lexislacidon basica estatal en materia
de avaliacion ambiental tramitaranse e aprobaranse polo procedemento previsto na sec-
cion 22 do capitulo 1l do titulo 1.

2. Os demais plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial someteranse a
avaliacion ambiental estratéxica simplificada e a sua tramitacion e aprobacion realizarase
polo procedemento previsto no artigo seguinte.

3. Para efectos do procedemento de avaliacion ambiental estratéxica que corresponda,
considerarase 6rgano substantivo a persoa titular da consellaria competente en materia de
solo empresarial.

4. Atramitacién dos plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial estara suxeita
tamén as disposicions que resulten aplicables dos capitulos | e 1l do titulo Il da Lei 9/2021,
do 25 de febreiro, de simplificacién administrativa e de apoio a reactivacién econémica de
Galicia.

Artigo 38. Procedemento de aprobacion dos plans estruturantes de ordenacién do solo
empresarial sometidos a avaliacion ambiental estratéxica simplificada

1. A persoa promotora do plan estruturante de ordenacion do solo empresarial remitiralle
ao 6rgano ambiental unha solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplifi-
cada, acompanada dun borrador do plan e dun documento ambiental estratéxico, co conti-
do previsto na lexislacion basica estatal en materia de avaliacién ambiental.

2. O érgano ambiental comprobara, no prazo maximo de dez dias habiles, que a so-
licitude de inicio inclue os documentos preceptivos €, de non ser asi, requirira a persoa
promotora que emende as devanditas deficiencias, achegando a documentacion sinalada.

3. O érgano ambiental, no prazo de tres meses, contados desde a recepcion da docu-
mentacion completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras identificar e consultar
as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas, que se pronunciaran no
prazo maximo de trinta dias habiles.
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O o6rgano de direccion competente en materia de ordenacién do territorio debera ser
consultado neste momento.

4. O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinara no in-
forme ambiental estratéxico se o plan ten ou non efectos significativos sobre o medio
ambiente.

No caso de non preverse efectos significativos, o plan podera aprobarse nos termos
que o propio informe estableza, tras os tramites previstos nos niumeros seguintes deste
artigo.

No caso contrario, o érgano ambiental determinara que o plan debe someterse a unha
avaliacion ambiental estratéxica ordinaria e elaborara o documento de alcance do estudo
ambiental estratéxico, tendo en conta o resultado das consultas realizadas. Esta decision
notificaraselle a persoa promotora, xunto co documento de alcance e o resultado das con-
sultas realizadas, para que elabore o estudo ambiental estratéxico e continle coa tramita-
cion prevista nos artigos 15 e seguintes.

5. O informe ambiental estratéxico publicarase no Diario Oficial de Galicia e no portal da
internet do 6rgano ambiental nos dez dias habiles seguintes a sta formulacion.

6. O 6rgano substantivo procedera a aprobacion inicial do plan e someterao a informa-
cion publica polo prazo de vinte dias habiles, mediante anuncio que se publicara no Diario
Oficial de Galicia, no boletin oficial da provincia correspondente e no Portal de transparen-
cia e Goberno aberto da Xunta de Galicia.

A documentaciéon sometida a informacion publica abarcara todos os documentos inte-
grantes do expediente tramitado.

Asi mesmo, a aprobacion inicial do plan notificarase individualmente a todas as persoas
titulares catastrais dos terreos afectados.

7. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, darase audiencia as deputa-
cions provinciais e as entidades locais sobre as que incida o instrumento e solicitaranse as
administracions publicas competentes os informes sectoriais preceptivos. Transcorrido o
prazo de vinte dias habiles sen que se comunicasen os informes autondmicos e municipais
solicitados, entenderanse emitidos con caracter favorable.
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Igualmente, solicitarase, de ser o caso, informe as empresas subministradoras sobre a
suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos, que deberan emitilo no
prazo maximo de vinte dias habiles.

8. A vista do resultado dos tramites de informacién publica e audiencia, asi como dos
informes emitidos, introduciranse as modificaciéons que procedan no plan e elaborarase a
proposta final deste.

No caso de que se introduzan modificacidéns que determinen un cambio substancial do
documento inicialmente aprobado, abrirase un novo tramite de informacién publica por
unha soa vez.

9. Cumpridos os tramites dos niumeros anteriores, procederase a aprobacion provisional
e definitiva do plan de acordo co establecido para o Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariais de Galicia no artigo 20.

Artigo 39. Tramitacion de urxencia

De concorreren razéns de urxencia, que correspondera apreciar ao Consello da Xunta
de Galicia, este podera acordar que na tramitacion dos plans estruturantes de ordenacion
do solo empresarial e nas suas modificacions se reduzan a metade os prazos de informa-
cion publica e audiencia previstos nesta lei.

Seccion 42 Eficacia

Artigo 40. Requisitos de eficacia

A entrada en vigor dos plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial réxese
polo establecido para o Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia nos
artigos 21, 22 e 23.

Artigo 41. Efectos da aprobacion

1. A aprobacién dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial produce os
seguintes efectos:

a) Leva implicita a declaracién de utilidade publica ou interese social e a necesidade de
ocupacion dos bens e adquisicién de dereitos afectados, para fins de expropiacion, de ocu-
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pacion temporal ou de imposicién ou modificacion de servidumes. Para este efecto, o plan
debera conter a descricion fisica e xuridica individualizada dos bens e dereitos afectados.

Asi mesmo, os decretos de aprobacion dos plans estruturantes de ordenacion do solo
empresarial poden declarar urxente a ocupacién dos bens e dereitos afectados, para os
efectos previstos na lexislacion de expropiacion forzosa.

b) Determina a declaracion de prevalencia do plan sobre calquera outro uso posible do
solo incluido no seu ambito, sen prexuizo do necesario respecto as competencias estatais
e da prevalencia que, de acordo coa normativa aplicable, tefian outros plans ou instrumen-
tos sectoriais.

c) No suposto de plans que planifiquen e ordenen actuacions de solo empresarial non
previstas no Plan sectorial de ordenaciéon de areas empresariais de Galicia, leva implicita a
declaracion de interese autonémico.

d) Comporta a inclusién das actuaciéns obxecto do plan aprobado no catalogo do Plan
sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia. O devandito catalogo actuali-
zarase e publicarase coa restante documentaciéon do plan aprobado, sen necesidade de
modificacion do Plan sectorial de ordenacion de areas empresariais de Galicia.

2. Asi mesmo, a aprobacion dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial
producira os efectos previstos na lexislacion urbanistica para a aprobacién dos instrumen-
tos de planeamento urbanistico, no que resulten compatibles coa natureza daqueles.

Artigo 42. Alcance da eficacia

1. As determinaciéns dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial tefien
forza vinculante para as administracions publicas e para os particulares e prevalecen
sobre as determinaciéns do planeamento urbanistico vixente. En particular, a aprobacion
destes plans supén a modificacion da clasificacion urbanistica dos terreos situados no seu
ambito.

2. En aplicacion do establecido no niumero anterior, dada a presenza de intereses supra-
municipais, e con pleno respecto & autonomia municipal, co fin de garantir a eficacia das
determinacions previstas nos plans estruturantes de ordenacién do solo empresarial e o0s
principios de celeridade, eficacia, simplificacion administrativa e seguridade xuridica, po-
deran tramitarse simultaneamente, mediante os procedementos previstos nesta lei, e ga-
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rantindo, polo tanto, a intervencion municipal a través dos tramites de consulta e audiencia,
a aprobacion dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial e a modificacion
dos plans urbanisticos, nas cuestidns estritamente afectadas polas determinacions daque-
les e para garantir a sua efectividade, sen prexuizo da eficacia das suas determinaciéns
prevista no numero anterior, que se producira desde que entren en vigor.

No caso de tramitacidn simultanea nun unico procedemento do plan estruturante de
ordenacién do solo empresarial e da modificacion do plan urbanistico, sera aplicable o
previsto no numero 3 do artigo 20.

Artigo 43. Expropiacion forzosa

1. A expropiacion para a execucion dos plans estruturantes de ordenacion do solo em-
presarial aplicarase por todo o ambito da actuacion ou por unha fase completa desta, de
terse delimitado fases de urbanizacion consonte o previsto nesta lei, e abranguera todos os
bens e dereitos incluidos no ambito ou fase, sen prexuizo do disposto no niumero 6.

2. Cando para a execucién dun plan estruturante de ordenacion do solo empresarial non
sexa necesaria a expropiaciéon do dominio e abonde a constitucion dunha servidume, esta
podera imponferse de conformidade co procedemento establecido na lexislacion en materia
de expropiacion forzosa. lgualmente, cando deban modificarse ou suprimirse servidumes
privadas por estaren en contradicion coas determinacions do plan, poderan expropiarse
segundo o procedemento establecido na devandita lexislacién.

3. A declaracion de utilidade publica ou interese social e a necesidade de ocupacion
previstas na alinea a) do artigo 41 referiranse aos proxectos que se realicen en execucién
directa do plan aprobado e tamén aos bens e aos dereitos comprendidos nas trazas dos
proxectos e nas modificacions de obra que poidan aprobarse posteriormente.

4. Para os efectos indicados nos numeros anteriores, os proxectos das obras e as suas
modificaciéns deberan comprender a definicion da sua localizacién e a determinacién
concreta e individualizada dos terreos, construcions ou outros bens ou dereitos que se
considere preciso ocupar ou adquirir para a construcion, defensa, seguridade ou servizo
daquelas.

5. Transcorridos os prazos previstos no plan para a execucion das correspondentes ac-
tuacions, as persoas titulares poderan solicitar a expropiacion dos bens da sua titularidade
incluidos no ambito daquela, conforme o previsto na lexislacion urbanistica.
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6. O 6rgano expropiante podera, de oficio o por solicitude da persoa interesada, excluir
da expropiacién forzosa as parcelas con edificaciéns compatibles co uso establecido polo
plan que se executa, cando isto non dificulte os obxectivos da actuacion e a persoa propie-
taria se comprometa a participar no proceso de execucion nas condicions e nos termos que
se fixen por acordo da entidade do sector publico actuante.

Artigo 44. Cesiéns urbanisticas

1. A aprobacién definitiva dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial de-
terminara o réxime de dereitos e deberes aplicable para a stia execucion, de conformidade
coa clase de solo que aqueles determinen e segundo o disposto na normativa urbanistica
aplicable.

2. Os concellos seran beneficiarios das cesidns que deriven da execucién dos plans es-
truturantes de ordenacion do solo empresarial, consonte a normativa urbanistica aplicable.

3. Nas actuacions promovidas por administraciéns publicas ou outras entidades do sec-
tor publico cuxo obxecto principal sexa a creacién de solo empresarial, a totalidade do
aproveitamento urbanistico sera atribuida a administracion ou a entidade actuante.

Artigo 45. Vixencia

Os plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial tefien vixencia indefinida, sen
prexuizo da sua posible modificacion e sen que lles sexa aplicable a figura da caducidade
regulada na lexislacién de ordenacion do territorio.

Seccion 52 Modificacion
Artigo 46. Clases de modificacions e tramitacion

1. As modificaciéns dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial poden
ser substanciais ou non substanciais.

2. Tefien caracter substancial as modificacions cuxa incidencia ambiental xustifique que
deban someterse a avaliacion ambiental estratéxica ordinaria, de acordo coa lexislacion
basica estatal en materia de avaliacion ambiental.

As modificaciéns substanciais tramitaranse e aprobaranse polo procedemento previsto
na seccién 22 do capitulo Il do titulo II.
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3. Consideraranse en todo caso de caracter non substancial as modificacions que non
alteren o ambito do plan nin a localizacion ou o contido de verteduras ou de infraestruturas
ou servizos que poidan ter repercusions significativas no ambiente, asi como aquelas que
s6 supofan a alteracién de viarios interiores ou do parcelario.

As modificacions non substanciais tramitaranse e aprobaranse polo procedemento pre-
visto no artigo 38.

TiTULO NI
Desenvolvemento e execucion de areas empresariais de promocion publica

CAPITULO |
Disposicions xerais

Artigo 47. Instrumentos de desenvolvemento e execucion

1. O desenvolvemento e a execucién das areas empresariais de promocién publica re-
guladas nesta lei levaranse a cabo mediante os seguintes instrumentos:

a) Proxectos de delimitacion de fases de urbanizacion.
b) Proxectos de desenvolvemento e urbanizacion.

c) Proxectos de urbanizacion.

d) Proxectos de parcelamento.

e) Estudos de detalle.

2. O desenvolvemento e a execucion das determinaciéns dos plans estruturantes de
ordenacién do solo empresarial requiriran da aprobacion dun dos seguintes instrumentos:

a) Un proxecto de desenvolvemento e urbanizacion, no caso de que o plan non contefia
a ordenacion detallada ou complementaria necesaria para a sta execucion.

b) Un proxecto de urbanizacion nos demais casos.
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Artigo 48. Formulacion, tramitacion, aprobaciéon e modificaciéon dos instrumentos de
desenvolvemento e execucion

1. A formulacién dos instrumentos de desenvolvemento e execucién regulados neste
titulo correspondera a administracion publica ou a entidade do sector publico promotora da
actuacién que desenvolvan ou executen.

2. De acordo co establecido no artigo 36, os instrumentos de desenvolvemento e execu-
cion regulados neste titulo poderan incorporarse como anexos dos plans estruturantes de or-
denacion do solo empresarial para a sua tramitacion e aprobacién conxunta con estes ou ben
tramitarse e aprobarse de xeito independente de acordo co previsto nos capitulos seguintes.

Asi mesmo, os proxectos de delimitacion de fases de urbanizacion, os proxectos de
parcelamento e os estudos de detalle poderan incorporarse como anexos dos proxectos de
desenvolvemento e urbanizacién para a sua tramitacion e aprobacion conxunta con estes
ou ben tramitarse e aprobarse de xeito independente de acordo co previsto nos capitulos
seguintes.

3. A tramitacion e a aprobacion independente dos instrumentos de desenvolvemento e
execucion regulados neste titulo corresponderan:

a) Ao concello competente, cando a persoa promotora sexa o propio concello ou outra
entidade do sector publico local, sempre que os solos estean situados na sua totalidade no
seu termo municipal.

b) Ao Instituto Galego da Vivenda e Solo nos demais casos.

4. Para a tramitacion e a aprobacion das modificaciéns dos instrumentos de desenvol-
vemento e execucion regulados neste titulo seguirase o procedemento previsto para a sua
aprobacion. Cando se incorporen como anexos dos plans estruturantes de ordenacion do
solo empresarial ou dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion, poderan modificar-
se polo devandito procedemento, sen necesidade de modificar estes.

CAPITULO Il
Proxectos de delimitacion de fases de urbanizacion

Artigo 49. Obxecto e finalidade

Os proxectos de delimitacion de fases de urbanizacion son instrumentos de execucion
que tefien por obxecto delimitar as fases de execucién dunha area empresarial, co fin de
axustar a devandita execucién a demanda de solo existente.
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Artigo 50. Contido

1. Os proxectos de delimitacién de fases de urbanizacion deberan prever a orde de exe-
cucién das distintas fases en que se divida a actuacion e garantir que, unha vez rematada a
fase correspondente, todas as parcelas desta dispofian dos servizos urbanisticos precisos
para o pleno funcionamento do ambito correspondente.

2. Na urbanizacion de cada fase debera cumprirse a reserva minima de prazas de apar-
camento que lle corresponderia por aplicacién dos estandares establecidos na lexislacion
urbanistica en funcién da superficie de parcelas urbanizadas nela.

Artigo 51.  Procedemento de aprobacion

1. Unha vez formulado, o proxecto de delimitacién de fases de urbanizacién presentara-
se ante o Instituto Galego da Vivenda e Solo ou o concello competente, segundo o previsto
no numero 3 do artigo 48, de non ser ningun deles a persoa promotora.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo ou o concello competente solicitara os informes
pertinentes, que deberan emitirse no prazo dun mes. De corresponder ao Instituto Galego
da Vivenda e Solo a tramitacion e a aprobacion do proxecto de delimitacion de fases de ur-
banizacién, someterao a audiencia do concello ou concellos afectados polo mesmo prazo
dun mes.

3. A vista dos informes emitidos e do resultado da audiencia prevista no nimero an-
terior, o Instituto Galego da Vivenda e Solo, mediante resolucion da persoa titular da sta
direccion xeral, ou o concello, por acordo do 6rgano competente, aprobara o proxecto de
delimitacion de fases de urbanizacion coas modificacions que resulten pertinentes.

4. Cando a aprobacién do proxecto de delimitacién de fases de urbanizacion correspon-
da ao Instituto Galego da Vivenda e Solo, este comunicaraa ao concello ou concellos aos
que afecte a actuacion.

Artigo 52. Efectos

A aprobacion dos proxectos de delimitacion de fases de urbanizacién producira os se-
guintes efectos:

a) Permitira a aprobacién do proxecto de parcelamento do ambito correspondente a
fase de urbanizacion que se vai desenvolver.
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b) Permitira a aprobacion e a execucion de proxectos de urbanizacion independentes
que prevexan a urbanizacion de cada unha das fases nas que se divida o ambito.

c) Posibilitara a recepcién das obras de urbanizacién da fase, unha vez executadas,
polo concello respectivo e a sua afeccion ao uso publico, ao tratarse dunha unidade fun-
cional directamente utilizable.

CAPITULO III
Proxectos de desenvolvemento e urbanizacion

Artigo 53. Natureza e obxecto

1. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion son instrumentos de desenvolve-
mento e execucion que tefien por obxecto desenvolver os plans estruturantes de ordena-
cion do solo empresarial naqueles aspectos necesarios para formalizar con claridade e
precision as determinaciéns destes, en funcion da sua aplicacion a clase de solo e ao desti-
no final previsto para cada actuacién. Tamén poderan introducir as variacions precisas nas
determinacions non estruturantes dos devanditos plans, consonte o previsto no artigo 34.

2. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion non tefien caracter estruturante e
deben respectar as determinacions e as limitacions previstas nos plans estruturantes de
ordenacién do solo empresarial que tefian ese caracter, configurandose, en consecuencia,
como un instrumento complementario daqueles.

Artigo 54. Ambito
O ambito dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacién pode ser:

a) A totalidade do ambito do plan estruturante de ordenacion do solo empresarial que
desenvolvan.

b) Unha fase de urbanizacién do plan estruturante de ordenacién do solo empresarial
das delimitadas no proxecto de delimitacién de fases de urbanizacién correspondente.

Artigo 55. Contido
1. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion recolleran:
a) A creacion de viarios interiores e a sua conexion cos viarios estruturantes.

b) A ordenacion interior complementaria dos quinteiros e fases.
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c) A regulacion da conexion das redes interiores de servizos coas redes de servizos
estruturantes.

d) O proxecto de urbanizaciéon do ambito de actuacion.

2. Ademais dos contidos preceptivos enunciados no numero anterior, os proxectos de
desenvolvemento e urbanizacion poderan incluir como anexos:

a) Un proxecto de delimitacion de fases de urbanizacion.
b) Un proxecto de parcelamento.
¢) Un estudo de detalle.

3. Alincorporacién aos proxectos de desenvolvemento e urbanizacién dos instrumentos
de desenvolvemento e execucién sinalados no numero anterior permitira a sua tramitacion
conxunta de acordo co previsto no nimero 3 do artigo 48. A modificacion de calquera des-
tes instrumentos podera realizarse de xeito independente sen necesidade de proceder a
modificacion do proxecto de desenvolvemento e urbanizacion, de acordo co previsto no
numero 4 do artigo 48.

Artigo 56. Documentacion

1. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacién conteran toda a documentacién
que permita definir e concretar as determinacions do plan estruturante de ordenacion do
solo empresarial que desenvolvan.

2. En todo caso, os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion incluiran os seguin-
tes documentos:

a) A documentacion relativa ao desenvolvemento da ordenacion do plan estruturante de
ordenacién do solo empresarial:

1°. Os planos de ordenacion que concreten ou modifiquen os recollidos no plan estrutu-
rante de ordenacién do solo empresarial.

2°. O cadro de superficie que recolla as variacions previstas no proxecto de desenvol-
vemento e urbanizacion.
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3°. Amemoria xustificativa, de ser o caso, de que as determinaciéns do plan estruturante
de ordenacién do solo empresarial obxecto de variacions respectan os limites establecidos
nel e os pronunciamentos contidos na declaracion ambiental estratéxica ou no informe am-
biental estratéxico e nos informes sectoriais de caracter vinculante emitidos na tramitacion
daquel.

4° As ordenanzas, se é o0 caso.

b) A documentacion relativa a execucién das obras de urbanizacion, que consistira nun
proxecto de urbanizacién co contido previsto no artigo 63.1.

Artigo 57. Réxime de avaliacion ambiental e normativa aplicable

1. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion someteranse ao réxime de avalia-
cion de impacto ambiental que corresponda segundo o establecido pola lexislacidén basica
estatal en materia de avaliacion ambiental. Para estes efectos, e de conformidade coa
disposicion adicional cuarta da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, consideraranse proxectos de
urbanizacion de poligonos industriais.

2. Para efectos do procedemento de avaliacion de impacto ambiental que corresponda,
considerarase:

a) Persoa promotora, a administracion publica ou a entidade do sector publico que for-
mulase o proxecto.

b) Organo substantivo, a persoa titular da Direccién Xeral do Instituto Galego da Vi-
venda e Solo ou o érgano competente do concello ao que corresponda a sua aprobacion

definitiva, segundo o previsto no nimero 3 do artigo 48.

3. A tramitacion e a aprobacion dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacién de-
beran realizarse:

a) Polo procedemento previsto nos artigos seguintes, cando a competencia correspon-
da ao Instituto Galego da Vivenda e Solo.

b) Polo procedemento previsto na lexislacion urbanistica para a tramitacion e a apro-
bacioén dos proxectos de urbanizacién, cando a competencia corresponda aos concellos.
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4. Atramitacién dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion estara suxeita tamén
as disposicions que resulten aplicables dos capitulos | e Il do titulo 11l da Lei 9/2021, do 25
de febreiro.

Artigo 58. Procedemento de aprobacion dos proxectos de desenvolvemento e urba-
nizacién de competencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo sometidos a avaliacion de
impacto ambiental ordinaria

1. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion de competencia do Instituto Ga-
lego da Vivenda e Solo, consonte o numero 3 do artigo 48, sometidos a avaliacién de im-
pacto ambiental ordinaria tramitaranse e aprobaranse polo procedemento de avaliacion de
impacto ambiental ordinaria previsto na lexislacion basica estatal en materia de avaliacion
ambiental, coa aplicacion das disposicions que correspondan do capitulo Il do titulo Il da
Lei 9/2021, do 25 de febreiro.

2. Para efectos do previsto no niumero anterior, os proxectos de desenvolvemento e
urbanizacion a que se refire este artigo seran presentados pola persoa promotora ante o
Instituto Galego da Vivenda e Solo co estudo de impacto ambiental. A persoa titular da Di-
reccion Xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo, logo do informe dos servizos técnicos
do instituto, no prazo maximo de quince dias desde a presentacion da documentacién com-
pleta, aprobara inicialmente o proxecto de desenvolvemento e urbanizacidon e someterao a
informacion publica polo prazo de trinta dias habiles, mediante publicacién no Diario Oficial
de Galicia e no Portal de transparencia e Goberno aberto da Xunta de Galicia.

3. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, realizaranse as consultas as
administracions publicas e as persoas interesadas. En todo caso, darase audiencia ao
concello ou concellos que resulten afectados e solicitaranse as autorizacions e os informes
sectoriais que sexan preceptivos. Transcorrido o prazo de vinte dias habiles sen que se
comunicasen os informes autondmicos e municipais solicitados, entenderanse emitidos
con caracter favorable.

4. Rematada a tramitacion ambiental, o Instituto Galego da Vivenda e Solo requirira a
persoa promotora que presente o proxecto de desenvolvemento e urbanizacion adaptado
a declaracién de impacto ambiental no prazo maximo de quince dias.

5. A persoa titular da Direccion Xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo, logo do in-
forme dos servizos técnicos do instituto, no prazo maximo de quince dias desde a presen-
tacion do proxecto de desenvolvemento e urbanizacion adaptado a declaracion de impacto
ambiental, aprobara definitivamente o proxecto de desenvolvemento e urbanizacion.
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Artigo 59. Procedemento de aprobacion dos proxectos de desenvolvemento e urba-
nizaciéon de competencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo sometidos a avaliacién de
impacto ambiental simplificada

1. Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion de competencia do Instituto Galego
da Vivenda e Solo, consonte o numero 3 do artigo 48, sometidos a avaliacién de impacto
ambiental simplificada seran presentados pola persoa promotora ante o Instituto Galego da
Vivenda e Solo coa solicitude de inicio da avaliacion ambiental e 0 documento ambiental.

2. Rematada a tramitaciéon ambiental, o Instituto Galego da Vivenda e Solo requirira a
persoa promotora que presente o proxecto de desenvolvemento e urbanizacion adaptado
ao informe de impacto ambiental no prazo maximo de quince dias.

3. A persoa titular da Direccion Xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo, logo do
informe dos servizos técnicos do instituto, no prazo maximo de quince dias desde a pre-
sentacién do proxecto de desenvolvemento e urbanizacién adaptado ao informe de im-
pacto ambiental, aprobara inicialmente o proxecto de desenvolvemento e urbanizacion e
someterao a informacién publica polo prazo de trinta dias habiles, mediante publicacién no
Diario Oficial de Galicia e no Portal de transparencia e Goberno aberto da Xunta de Galicia.

4. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, darase audiencia ao concello ou
concellos que resulten afectados e solicitaranse as autorizacions e os informes sectoriais
que sexan preceptivos. Transcorrido o prazo de vinte dias habiles sen que se comunica-
sen os informes autonémicos e municipais solicitados, entenderanse emitidos con caracter
favorable.

5. A vista do resultado do tramite de informacion publica e de audiencia, asi como das
autorizacions e dos informes emitidos, o Instituto Galego da Vivenda e Solo requirira a
persoa promotora que introduza as modificacidons que procedan no documento e elabore a
proposta final deste no prazo maximo de quince dias.

6. Cumpridos os tramites dos numeros anteriores, a persoa titular do Instituto Galego
da Vivenda e Solo, no prazo maximo de quince dias habiles, aprobara definitivamente o
proxecto de desenvolvemento e urbanizacion.

Artigo 60. Requisitos de eficacia e efectos

1. A resolucion de aprobacion definitiva dos proxectos de desenvolvemento e urbaniza-
cion e as suas disposicidns normativas publicaranse no Diario Oficial de Galicia e na sede
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¥

electrénica da Xunta de Galicia, xunto coa informacion exixida pola lexislacion basica es-
tatal en materia de avaliacion ambiental, logo da inscricion da documentacion prevista na
alinea a) do numero 2 do artigo 56 no Rexistro de Ordenacién do Territorio e Planeamento
Urbanistico de Galicia, nos termos establecidos polos artigos 21, 22 e 23.

2. A aprobacién definitiva dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacién posibilita-
ra a urbanizacion da fase ou fases previstas, a sua recepcion polo concello ou concellos
respectivos, unha vez executadas, e a sua afeccidon ao uso publico, por tratarse dunha
unidade funcional directamente utilizable.

3. Asi mesmo, cando os proxectos de desenvolvemento e urbanizaciéon contefian o
proxecto de parcelamento da fase ou fases correspondentes, a aprobacion definitiva pro-
ducira os efectos previstos no artigo 70.

CAPITULO IV
Proxectos de urbanizacion

Artigo 61. Natureza e obxecto

Os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras que tefien por obxecto executar
0s servizos e as dotacions establecidos nos plans estruturantes de ordenacion do solo
empresarial.

Artigo 62. Ambito
O ambito dos proxectos de urbanizacion pode ser:
a) A totalidade do ambito dun plan estruturante de ordenacion do solo empresarial.

b) Unha fase de urbanizacion dun plan estruturante de ordenacion do solo empresarial
das delimitadas no proxecto de delimitacién de fases de urbanizacién correspondente.

¢) Un poligono de actuacién, cando o plan estruturante de ordenacién do solo empresa-
rial estableza a delimitacidon de poligonos.

Artigo 63. Contido
1. O contido dos proxectos de urbanizacion sera o establecido na normativa urbanistica.

2. O contido dos proxectos de urbanizacion non podera modificar as determinacions
dos plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial que executan, sen prexuizo da
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posibilidade de efectuar as adaptacions exixidas pola execucién material das obras, res-
pectando, en todo caso, as condiciéns de accesibilidade.

3. Os proxectos de urbanizacion deberan incorporar criterios de sustentabilidade am-
biental e medidas que impulsen e faciliten a utilizacién de materiais autéctonos e de ener-
xias renovables.

Artigo 64. Réxime de avaliacion ambiental e procedemento de aprobacion

Aos proxectos de urbanizacion aplicaraselles o réxime de avaliacion ambiental e o pro-
cedemento de aprobacion previsto para os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion
nos artigos 57, 58 e 59.

Artigo 65. Requisitos de eficacia e efectos

A publicidade dos proxectos de urbanizacién aprobados definitivamente polos concellos
rexerase polo previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, para este tipo de instrumentos.

Cando a aprobacion definitiva corresponda ao Instituto Galego da Vivenda e Solo, este
comunicaraa ao concello ou concellos afectados e remitiralles un exemplar dilixenciado.

CAPITULO V
Proxectos de parcelamento

Artigo 66. Natureza e obxecto

Os proxectos de parcelamento son instrumentos de execucion dos plans estruturantes
de ordenacién do solo empresarial e dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion
que tenen por obxecto posibilitar o parcelamento dunha ou varias fases dunha area em-
presarial ou do ambito de solo empresarial de que se trate, mediante a segregacién ou
division de terreos, logo da sua agrupacion, de ser o caso, co fin de facilitar os ambitos de
utilizacién propia do solo empresarial.

Artigo 67. Formulacion

1. Para poder formular o proxecto de parcelamento dunha fase de urbanizaciéon do am-
bito de que se trate é preciso que estea aprobado o plan estruturante de ordenacion do

XUNTA
DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998 https://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




o
~
c
-—
N
[©]
>
jo))
(2]
D
Yol
O]
[e2}
?
(oo}
(0]
(&
L
™
N
x
P
1o}
<
<
=}
‘©
<
(o))
o
o
Q
w
>
o

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 201 Venres, 21 de outubro de 2022 Pax. 55919

solo empresarial que prevexa a actuacion e, se € o caso, o proxecto de desenvolvemento
e urbanizacién, e que estea establecida a delimitacion da fase ou fases correspondentes,
ben no propio plan, ben nun proxecto de delimitacién de fases de urbanizacion.

2. Sen prexuizo do previsto no nimero anterior, 0os proxectos de parcelamento poderan
tramitarse conxuntamente co correspondente plan estruturante de ordenacion do solo em-
presarial ou proxecto de desenvolvemento e urbanizacion, nos termos establecidos polo
artigo 48.

Artigo 68. Contido

Os proxectos de parcelamento realizaran a division ou a segregacién dos terreos afec-
tados pola fase de urbanizacion correspondente, logo da sua agrupacion, de ser o caso, co
obxectivo de levar a cabo ou facilitar os actos de utilizacién propia do solo empresarial € a
implantacion das obras propias deste solo, por razén das caracteristicas fisicas dos terreos
afectados, da sua delimitacién por viarios existentes ou de nova creacion, da implanta-
cion de servizos urbanisticos ou das caracteristicas das obras descritas na operacion de
division.

Artigo 69. Procedemento de aprobacion

1. Unha vez formulado, o proxecto de parcelamento presentarase ante o Instituto Ga-
lego da Vivenda e Solo ou o concello competente, segundo o previsto no numero 3 do
artigo 48, de non ser ningun deles a persoa promotora.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo ou o concello competente solicitara os informes
pertinentes, que deberan emitirse no prazo dun mes. De corresponder ao Instituto Galego
da Vivenda e Solo a tramitacién e a aprobacién do proxecto de parcelamento, someterao a
audiencia do concello ou concellos afectados polo mesmo prazo dun mes.

3. A vista dos informes emitidos e do resultado da audiencia prevista no nimero an-
terior, o Instituto Galego da Vivenda e Solo, mediante resolucion da persoa titular da sta
direccion xeral, ou o concello, por acordo do érgano competente, aprobara o proxecto de
parcelamento coas modificacions que resulten pertinentes.

Artigo 70. Efectos

1. A aprobacién definitiva dos proxectos de parcelamento permitira a inscricién deste no
Rexistro da Propiedade de conformidade coa lexislacion estatal aplicable, sen necesidade
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de licenza municipal nin declaracion de innecesariedade dela, por tratarse dun acto de
desenvolvemento dun instrumento de ordenacién ou execucion urbanistica para os efectos
do artigo 65 do texto refundido da Lei de solo e rehabilitacion urbana, aprobado polo Real
decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, ou norma que o substitia.

2. A afeccion dos predios resultantes do parcelamento como garantia da execucion das
obras de urbanizacion quedara unicamente limitada & execucion das obras corresponden-
tes a fase de urbanizacién na que estea situado o predio.

CAPITULO VI
Estudos de detalle

Artigo 71. Natureza e obxecto

Os estudos de detalle son instrumentos de desenvolvemento dos plans estruturantes
de ordenacion do solo empresarial e dos proxectos de desenvolvemento e urbanizacion
que tefen por obxecto completar ou reaxustar alinacions e rasantes, asi como ordenar
volumes.

Artigo 72. Contido
1. O contido dos estudos de detalle sera o establecido na normativa urbanistica.

2. O contido dos estudos de detalle non podera modificar as determinacions dos plans
estruturantes de ordenacién do solo empresarial que desenvolven, sen prexuizo da po-
sibilidade de efectuar as adaptacidons exixidas para completar ou reaxustar alifiaciéns e
rasantes, asi como para ordenar volumes.

Artigo 73. Procedemento de aprobacion e requisitos de eficacia

1. Unha vez formulado, o estudo de detalle presentarase ante o Instituto Galego da Vi-
venda e Solo ou o concello competente, segundo o previsto no numero 3 do artigo 48, de
non ser ningun deles a persoa promotora.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo ou o concello competente solicitara os informes
pertinentes, que deberan emitirse no prazo dun mes. De corresponder ao Instituto Galego
da Vivenda e Solo a tramitacion e a aprobacion do estudo de detalle, someterao a audien-
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3. A vista dos informes emitidos e do resultado da audiencia prevista no numero anterior,
o Instituto Galego da Vivenda e Solo, mediante resolucion da persoa titular da sua direc-
cion xeral, ou o concello, por acordo do érgano competente, aprobara o estudo de detalle
coas modificacions que resulten pertinentes.

4. Aresolucién de aprobacion dos estudos de detalle e as suas disposicions normativas
publicaranse no Diario Oficial de Galicia e na sede electronica da Xunta de Galicia, logo
da sua inscricidon no Rexistro de Ordenaciéon do Territorio e Planeamento Urbanistico de
Gallicia, nos termos establecidos polos artigos 21, 22 e 23.

TITULO IV
Acceso ao solo empresarial de titularidade autonémica

Artigo 74. Fomento do acceso ao solo empresarial de titularidade autonomica

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo e a sociedade Xestion do Solo de Galicia-
Xestur, S.A. poderan aprobar programas de incentivos para o acceso ao solo da sua titu-
laridade, incluindo bonificacions no prezo de venda, adxudicacion en dereito de superficie
con opcion de compra ou dereitos de adquisicion preferente a favor das persoas titulares
das parcelas estremeiras que permitan a consolidacion dunha implantacion empresarial xa
existente.

2. No suposto da sociedade Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A., 0os programas a
que se refire o numero anterior non poderan afectar a viabilidade econémica da sociedade.

Artigo 75. Proxectos empresariais singulares

1. Enténdense por proxectos empresariais singulares aqueles que xustifiquen a conco-
rrencia dalgunha das seguintes circunstancias:

a) A especial importancia que a sua actividade ou localizacion supofen para a politica
econdmica ou o equilibrio territorial da Comunidade Auténoma.

b) A vinculacién a un sector de actividade de especial relevancia ou interese no ambito
da area empresarial do que se trate ou da sua area de influencia.

c) As especiais necesidades de solo da empresa pola actividade que se vai desenvolver.
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2. Os proxectos empresariais singulares poden comprender ambitos de solo empresa-
rial urbanizado, pendente de urbanizar ou ambos os dous tipos.

3. Os proxectos empresarias singulares poden ser declarados pola Presidencia do Ins-
tituto Galego da Vivenda e Solo ou polo 6rgano competente da sociedade Xestion do Solo
de Galicia-Xestur, S.A., segundo a quen corresponda a promocion da actuacion. Cando
o valor dos terreos supere o importe previsto na Lei de orzamentos da Comunidade Au-
tébnoma de Galicia para os expedientes de contratacion que deban ser autorizados polo
Consello da Xunta de Galicia, requirirase a previa autorizacién deste ultimo, que incluira
a autorizacion para a adxudicacion directa do solo ou a reserva de parcelas previstas no
artigo seguinte e das suas condiciéns.

Artigo 76. Adxudicacién directa de solo para o desenvolvemento de proxectos empre-
sariais singulares

1. A declaracion dun proxecto empresarial singular habilita para a adxudicacion directa
de solo de titularidade do Instituto Galego da Vivenda e Solo ou da sociedade Xestién do
Solo de Galicia-Xestur, S.A., asi como para a reserva de parcelas futuras comprendidas en
ambitos de solo pendentes de adquirir polas persoas promotoras.

2. A adxudicacion directa de solo prevista neste artigo debera ser garantida na forma
e no prazo que se indiquen na declaracion de proxecto empresarial singular, mediante
constitucion dunha garantia do 10 % do prezo estimado da parcela ou do importe do canon
maximo correspondente a cinco anualidades, no caso de solicitudes de adxudicacién dun
dereito de superficie. A garantia podera constituirse en calquera modalidade prevista na
lexislaciéon de contratos do sector publico.

3. Malia o establecido no numero anterior, o depésito en concepto de garantia debera
ser dun 25 % do prezo estimado da parcela ou do canon maximo correspondente a cinco
anualidades, no caso de adxudicacion dun dereito de superficie, cando a declaracion de
proxecto empresarial singular implique algunha das seguintes circunstancias:

a) Areserva de parcelas futuras comprendidas en ambitos de solo pendentes de adquirir
polas persoas promotoras.

b) A aprobacién ou a modificacién da ordenacién urbanistica ou do proxecto de urbani-
zacién da actuacion.

c) A execucion de obras de urbanizacion.
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Nos supostos a que se refiren as alineas a) e b), o depdsito en concepto de garantia
podera establecerse de maneira progresiva en funcidon do avance das actuacions necesa-
rias para alcanzar o resultado previsto, sen que o importe total das cantidades que tefian
que ser depositadas poida superar o indicado 25 % do prezo estimado da parcela ou do
canon maximo correspondente a cinco anualidades, no caso de adxudicacién dun dereito
de superficie.

4. O importe da garantia sera devolto nos seguintes casos:

a) Cando se eleve a escritura publica o contrato de compravenda da parcela obxecto da
adxudicacion directa ou da reserva.

b) Cando a actuacion prevista para a parcela obxecto da adxudicacién directa ou da re-
serva non poida ser completada polas persoas promotoras por causas alleas a sua vontade.

5. A garantia perderase cando se desista da solicitude unha vez iniciados polas persoas
promotoras os tramites da actuacién, xa sexa mediante a adquisicion de solo de orixe, xa
sexa mediante a aprobacion ou a modificacién da ordenacion urbanistica ou a execucion
de obras de urbanizacion, sen prexuizo das clausulas pactadas entre as partes no momen-
to da adxudicacion ou a reserva da parcela futura.

Artigo 77.  Flexibilizacion dos medios de pagamento do solo empresatrial de titularidade
autonomica

1. Autorizase o Instituto Galego da Vivenda e Solo e mais a sociedade Xestion do Solo
de Galicia-Xestur, S.A., nos supostos de alleamento de parcelas empresariais coa forma
de pagamento aprazado a favor de persoas empresarias, para que poidan efectuar o de-
vandito alleamento sen repercusion de xuros durante os primeiros catro anos, contados
desde a data de formalizacion da venda, cun periodo de carencia dun ano.

2. Os acordos especificos de actuacién conxunta entre o Instituto Galego de Promocion
Econdmica e o Instituto Galego da Vivenda e Solo ou a sociedade Xestion do Solo de
Galicia-Xestur, S.A. poderan articular as medidas oportunas para ampliar o aprazamento
do pagamento de xuros e o periodo de carencia previstos no nimero anterior ata un maxi-
mo de cinco e tres anos, respectivamente, no caso dos proxectos empresariais singulares
e dos proxectos industriais estratéxicos, ao abeiro do plan de viabilidade do proxecto em-
presarial aprobado polo Instituto Galego de Promocion Econémica, e sempre que quede
garantido o retorno do prezo do solo.
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TiTULO V
Xestion e conservacion das areas empresariais

CAPITULO |
Disposicions xerais

Artigo 78. Réxime aplicable

1. A conservacién e o mantemento da urbanizacion das areas empresariais réxense
polo establecido no nimero 6 do artigo 96 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou norma que
o substitua, e as suas disposicions de desenvolvemento, coas especialidades previstas
neste titulo.

2. Con caracter xeral, o mantemento e a conservacion das infraestruturas, equipamen-
tos e dotacions das areas empresariais que deban ser entregadas a Administracién munici-
pal para a sua incorporacion ao dominio publico corresponden a aquela desde a recepcion
expresa ou tacita das obras de urbanizacién, sen prexuizo das especialidades previstas
neste capitulo.

3. No caso de que a Administracion municipal non resolva expresamente sobre a recep-
cién das obras de urbanizacién no prazo de tres meses, contados desde que a recepcion
se solicite con certificacion expedida pola direccién técnica das obras, estas entenderanse
recibidas.

4. Con anterioridade a recepcion das obras pola Administracidon municipal, a respon-
sabilidade do mantemento e da conservacion recae na persoa promotora da actuacion
urbanizadora.

5. O mantemento e a conservaciéon das infraestruturas, equipamentos e dotacions de
titularidade privada comun corresponden as persoas propietarias das parcelas da area
empresarial, constituidas na correspondente comunidade de persoas propietarias.

Artigo 79. Prestacion de servizos en areas empresariais

1. A prestacion nas areas empresariais de servizos comuns pode ser asumida polas

persoas propietarias de maneira colectiva mediante a sua constitucion nunha entidade
asociativa de xestion da area de solo.
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2. Todas as persoas propietarias de parcelas nunha area empresarial que desexen be-
neficiarse dos servizos comuns prestados pola entidade de xestion tefien o dereito a formar
parte desta como membros con plenitude de facultades e a obriga de contribuiren ao sos-
temento econémico da entidade e dos servizos que preste. O incumprimento desta obriga
supofiera a suspension dos dereitos inherentes a condicion de membro da entidade de
xestion e da prestacion dos servizos dos que a persoa incumpridora ou a parcela de que
€ propietaria se beneficie de maneira individualizada, sen prexuizo das accions civis que
correspondan a entidade de xestion para reclamar as cantidades debidas.

Artigo 80. Convenios para a mellora de infraestruturas, equipamentos, dotacions e
Servizos nas areas empresariais

1. As administraciéns publicas competentes poden subscribir convenios coas entidades
de xestion das areas empresariais, nos termos establecidos pola lexislacion de réxime
xuridico do sector publico, coa finalidade de conservar ou mellorar as infraestruturas, os
equipamentos, as dotaciéns e os servizos dos que dispofian aquelas.

2. Asi mesmo, estes convenios poden determinar as modalidades e as condicions fi-
nanceiras de participacion das administraciéns que os subscriban e da correspondente
entidade de xestidn na prestacidén de todo tipo de servizos nas areas empresariais.

3. O prazo de duracion dos convenios previstos neste artigo sera determinado e non
podera superar os dez anos, prorrogables por un periodo de ata dez anos adicionais.

CAPITULO I
Entidades de conservaciéon de areas empresariais

Seccion 12, Entidades urbanisticas de conservaciéon en municipios que carezan
de recursos

Artigo 81. Entidades urbanisticas de conservacion de areas empresariais situadas en
municipios que carezan de recursos suficientes para o mantemento da urbanizacion

1. Os concellos que carezan de recursos para o mantemento da urbanizacién poderan
solicitar, durante o procedemento de tramitacion do correspondente plan estruturante de
ordenacién do solo empresarial, que se inclia nel a obriga de que as persoas propietarias
do solo urbanizado constitian unha entidade urbanistica de conservaciéon que se fara car-
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go do mantemento e da conservacion da urbanizacion e asumira os gastos corresponden-
tes durante un periodo que non podera ser superior a cinco anos desde a recepcion das
obras polo concello.

2. A solicitude a que se refire 0 numero anterior debera presentarse ante o Instituto
Galego da Vivenda e Solo antes do remate do tramite de informacién publica do plan, coa
certificacion xustificativa da carencia de medios para asumir os gastos de mantemento
€ conservacion da urbanizacion, que debera vir asinada pola persoa titular do posto que
tefa atribuidas as funcions de tesouraria na Administracion municipal, co visto e prace da
persoa titular da alcaldia.

3. O Instituto Galego da Vivenda e Solo, no caso de considerar xustificada a solicitude
presentada, ordenara que se recolla no plan estruturante de ordenacion do solo empresa-
rial en tramitacién a obriga da constitucion dunha entidade urbanistica de conservacioén, a
que lle corresponderan as obrigas de mantemento e conservacion da urbanizacion da area
empresarial durante o periodo que se estableza, en funcién das previsions do concello, e
que non podera ser superior a cinco anos.

4. Rematado o periodo de vixencia da entidade urbanistica de conservacion establecido
no plan, as obrigas de conservacién e mantemento da urbanizacién pasaran a ser asumi-
das polo concello.

Seccion 22. Entidades de conservacion, xestion e modernizacion de areas
empresariais

Artigo 82. Natureza e réxime aplicable

1. As persoas propietarias de parcelas de areas empresariais poderan participar na
conservacion, mantemento, xestion e modernizacion das infraestruturas, equipamentos e
servizos incluidos no ambito correspondente mediante a creacién de entidades de con-
servacion, xestiéon e modernizacioén, ainda no caso de que estas non estean previstas no
planeamento de aplicacion.

2. As entidades de conservacion, xestion e modernizacion son entidades de dereito
publico con personalidade xuridica propia e plena capacidade de obrar, que se entendera
adquirida a partir do momento da sua efectiva constitucion.

3. As entidades de conservacién, xestion e modernizacién réxense polo previsto nos
seus estatutos e polo disposto nesta seccion, sendo aplicable supletoriamente a regulacion
das entidades urbanisticas de conservacion contida na normativa urbanistica.
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Artigo 83. Fins

As entidades de conservacion, xestion e modernizacion tefien, entre outros, os seguin-
tes fins:

a) O mantemento, a conservacion, a xestion e a modernizacién das infraestruturas,
equipamentos e dotacions de titularidade municipal da area empresarial, de conformidade
co previsto nos seus estatutos e nos convenios que, de ser o caso, formalicen co concello.

b) A implantacién de infraestruturas ou servizos de titularidade privada para o uso co-
mun das persoas propietarias integrantes da area empresarial e o0 mantemento, a conser-
vacién e a modernizacién deles.

¢) A realizacidn das xestidns que sexan necesarias ante organismos publicos ou priva-
dos, asi como a formalizacion de convenios de colaboracidon cos concellos ou con outras
administracions ou entidades para a conservacion, a xestion e a modernizacién das in-
fraestruturas, equipamentos, dotacions e servizos de titularidade publica ou privada dentro
do ambito da area empresarial, podendo percibir e xestionar subvenciéns destinadas a
estes fins.

d) Velar polo adecuado uso dos elementos da urbanizacion, garantindo e exixindo o
cumprimento dos dereitos e obrigas que competen aos membros da entidade.

e) Velar pola correcta prestacién dos servizos xerais da area empresarial.

f) Recompilar e facilitar a Administracion local e autondémica a informacion que lles soli-
citen en relacion coa area industrial, asi como informar periodicamente o concello, se é o
caso, das posibles deficiencias observadas nos servizos municipais.

Artigo 84. Supostos de constitucion obrigatoria

1. A constitucion das entidades de conservacion, xestion e modernizacion é obrigatoria
Nnos casos en que asi o prevexa o planeamento aplicable ou esta lei. En tales supostos, a
pertenza a entidade sera obrigatoria para todas as persoas propietarias comprendidas no
seu ambito.

2. As entidades de conservacion, xestion e modernizacion poden constituirse mediante
a transformacion doutras sociedades urbanisticas colaboradoras preexistentes ou ser de
nova creacion.
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3. Os concellos, mediante acordo do drgano competente, logo da solicitude das persoas
propietarias de, polo menos, 0 50 % da superficie da area empresarial, poden trasladar por
un tempo determinado, non superior a cinco anos, as persoas propietarias, constituidas
para o efecto en entidade de conservacion, xestion e modernizacién, o deber de mante-
mento e conservacion das infraestruturas, equipamentos e dotaciéns da area que se entre-
gasen a Administracion para a sua incorporacién ao dominio publico.

O concello podera prorrogar a duracion desta obriga por periodos de cinco anos por pe-
ticion das persoas propietarias de, polo menos, o 50 % da superficie da area empresarial.

Artigo 85. Procedemento de constitucion

1. As persoas promotoras e lexitimadas para a constitucion da entidade de conserva-
cion, xestién e modernizacion deberan redactar uns estatutos e elevalos ao concello para
a sua aprobacion. Nos devanditos estatutos preverase necesariamente a participacion na
entidade dunha persoa representante do concello e a cota de participacion que lle corres-
ponda a este ultimo.

O concello aprobara mediante acordo expreso os estatutos e calquera modificacion
destes.

2. Logo da aprobacién municipal dos estatutos, as persoas propietarias e a persoa que
represente ao concello procederan a constitucion da entidade en escritura publica ou do-
cumento protocolizado notarialmente, no que se faran constar as seguintes circunstancias:

a) Arelacion das persoas propietarias que integran voluntariamente a entidade. No caso
das entidades de constitucion obrigatoria, consideraranse membros todas aquelas persoas
propietarias de parcelas na area empresarial, de maneira forzosa, ainda que non conco-
rran a sua constitucion.

b) A relacién das parcelas das cales son titulares.
¢) A acreditacion de que a totalidade da superficie incluida no ambito foi plenamente

identificada, en canto a titularidade das parcelas que a compofien, téndose adoptado as
medidas oportunas sobre as parcelas de titularidade descofiecida ou non acreditada.

d) As persoas que sexan designadas para ocupar os cargos dos 6rganos de goberno.
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e) Os estatutos, debidamente dilixenciados pola persoa titular do posto que exerza as
funciéns de secretaria municipal, ou a certificacién expedida pola devandita persoa com-
prensiva do acordo municipal polo que se aprobaron os devanditos estatutos.

3. Constituida a entidade de acordo co previsto neste artigo, darase traslado ao concello
dunha copia autorizada da escritura, o que determinara a adquisicién da sua personalidade
xuridica e plena capacidade de obrar.

4. O prazo maximo para resolver e notificar a autorizacion da constitucién sera dun ano
desde o dia seguinte & presentacion da solicitude. Transcorrido ese prazo dun ano sen ser
notificada resolucion expresa, as persoas solicitantes poderan entender desestimada a sua
solicitude por silencio administrativo.

Artigo 86. Estatutos

1. Os estatutos da entidade deberan incluir, polo menos, as seguintes cuestiéns, res-
pectando en todo caso os demais termos regulados nesta lei:

a) A denominacion da entidade, que non podera coincidir coa doutra entidade preexis-
tente, nin producir erro ou confusién con ela. A sua denominacién debera incluir necesaria-
mente a expresion «entidade de conservacion, xestién e modernizacion» ou a sigla ECXM,
que seran exclusivas desta clase de entidades.

b) O seu domicilio social.

c) O obxecto social da entidade, que incluira, polo menos, a conservacion, xestion e
modernizacién de servizos e dotacions dentro da area empresarial delimitada, asi como
calquera outra que lle permita asumir mediante contrato a xestion indirecta dos servizos
publicos.

d) Os dereitos e as obrigas das persoas socias titulares.
e) A composicion, a estrutura e o réxime de funcionamento e mais os acordos dos 6rga-

nos de goberno da entidade, que deberan responder ao funcionamento democratico e de
representacion equilibrada de sexos.

f) O procedemento para a modificacion dos estatutos.
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g) Os mecanismos de ampliacion ou reducion da zona industrial ou das persoas titulares
que integran a entidade.

h) A previsién do destino do patrimonio excedente no caso de disolucién da entidade.

2. Os primeiros estatutos deberan aprobarse necesariamente na asemblea de ratifica-
cion da solicitude de constitucion prevista no artigo 85 desta lei.

3. Nos estatutos podera establecerse, logo do acordo unanime de todas as persoas
titulares integrantes da entidade, que as controversias que se susciten entre a entidade e
as persoas titulares integrantes, ou entre estas por razén da sua pertenza a entidade, se
resolveran mediante arbitraxe. Preferirase a resoluciéon previa mediante mediacion.

Artigo 87. Efectos xuridicos de caréacter real

1. A constitucion dunha entidade de conservacion, xestion e modernizacion determina a
afeccién das parcelas dos seus membros, con caracter real e mediante a inscricién rexis-
tral, aos fins e obrigas da entidade. A devandita afeccion farase constar no Rexistro da
Propiedade por solicitude da entidade.

2. Atransmision da titularidade que determine a pertenza a unha entidade de conserva-
cion, xestion e modernizacion comportara a subrogacién dos dereitos e obrigas da persoa
transmitente, entendéndose incorporada a entidade a persoa adquirente a partir do mo-
mento da transmision.

Artigo 88. Recursos econémicos

1. As entidades de conservacion, xestion e modernizacion poderan contar cos seguintes
recursos econémicos:

a) As achegas obrigatorias dos seus membros, na condicidon de persoas propietarias de
parcelas da area empresarial.

b) As achegas do concello, se € o caso.
c) As subvencions ou as axudas de organismos publicos ou entidades privadas.
d) Os créditos que, de ser o caso, se concerten.

e) Os demais ingresos que procedan, de conformidade coa normativa aplicable.
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Artigo 89. Achegas dos membros

1. As achegas dos membros das entidades de conservacion, xestion e modernizacién
poden ser ordinarias ou extraordinarias.

Consideraranse achegas ordinarias as destinadas a sufragar os gastos xerais da entida-
de, entre os que se incluen os de administracion e, de ser o caso, mantemento e conserva-
cion de infraestruturas, equipamentos e dotacions de titularidade municipal que procedan,
conforme os seus estatutos e os convenios que se formalicen co concello.

As demais achegas consideraranse extraordinarias.

2. A distribucién entre os membros das cotas para determinar a contia das achegas
efectuarase en proporcion ao coeficiente de participacion asignado as parcelas, consonte
o previsto nos estatutos. Nos casos de constitucion de dereitos de superficie, a obriga de
contribucion as achegas ordinarias e extraordinarias correspondera a persoa superficiaria.

3. As persoas propietarias de parcelas sen edificar non estan obrigadas a participar
naquelas achegas extraordinarias que tefian por finalidade a implantacion de servizos ou
infraestruturas que non lles resulten de utilidade directa, durante os dous primeiros anos
desde a adquisicion das parcelas. Non obstante, no momento de rematar a edificacion ou
presentar a comunicacion de inicio de actividade, deberan achegar a entidade a achega
que lles corresponda pola implantacion dos servizos ou infraestruturas existentes, en fun-
cion do coeficiente de participacidn asignado a sua parcela, e de conformidade co previsto
nos estatutos.

As persoas promotoras da actuacion tampouco estan obrigadas a participar nas devan-
ditas achegas extraordinarias mentres non transmitan as parcelas.

4. As entidades de conservacion, xestion e modernizacion poden solicitar do conce-
llo, logo do requirimento a persoa interesada, a exaccion por via de constrinximento das
achegas aprobadas, mais os xuros devindicados, de acordo co disposto nos estatutos, sen
prexuizo da reclamacién daquelas pola via xudicial ordinaria.

Artigo 90. Contribucién do concello aos gastos de conservacion de infraestruturas,
equipamentos e dotacions

1. Nos casos en que, de acordo co previsto no niumero 3 do artigo 84, o concello tras-
lade a unha entidade de conservacion, xestion e modernizaciéon o deber de mantemento e
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conservacion de infraestruturas, equipamentos e dotacions da area que se entregasen a
Administracion para a sua incorporacién ao dominio publico, aquel debera contribuir eco-
nomicamente aos gastos de conservacion nos termos en que se determine nos estatutos
OuU NOo convenio que, se é o caso, se formalice entre o concello e a entidade.

2. A contribucion a que se refire o niumero anterior sera, como minimo, unha cantidade
anual equivalente ao custo da conservacién e mantemento das infraestruturas, equipa-
mentos e dotaciéns da area empresarial que se entregasen & Administracién para a sua
incorporacién ao dominio publico e cuxa conservacion e mantemento asume a entidade de
conservacion, xestion e modernizacion, en virtude do disposto nos seus estatutos ou no
convenio que, de ser o caso, se formalice co concello.

3. O custo da conservacion e mantemento das infraestruturas, equipamentos e dota-
cions da area empresarial que se entregasen a Administracién para a sua incorporacion ao
dominio publico sera o que resulte do informe elaborado polos servizos técnicos daquela
e debera ser aprobado polo érgano municipal competente e pola asemblea ou xunta de
persoas propietarias da entidade de conservacion, xestion e modernizacion.

4. Asi mesmo, o concello debera contribuir, como titular de parcelas con aproveitamento
procedente das cesions obrigatorias, ao mantemento e a conservacién das devanditas
infraestruturas.

Artigo 91.  Comision de coordinacion da xestion de areas empresatriais de Galicia

1. Créase unha comision paritaria para a coordinacion da xestion de areas empresa-
riais de Galicia, integrada por, cando menos, duas persoas en representacion da Xunta
de Galicia, nomeadas pola consellaria competente en materia de solo empresarial, duas
persoas designadas pola Federacién Galega de Municipios e Provincias e outras duas en
representacion da Federacién Galega de Parques Empresariais, co obxectivo de unificar
criterios de actuacion e elaborar directrices orientativas de funcionamento das entidades
de conservacion, xestion e modernizacion de areas empresariais.

2. As xuntanzas desta comisién poderan asistir as persoas que poidan ser propostas po-
las entidades integrantes dela en virtude dos seus cofiecementos técnicos ou da sua expe-
riencia profesional. Asi mesmo, poderan asistir persoas representantes das comunidades
de persoas propietarias das parcelas dunha area empresarial ou das entidades asociativas
de xestidn da area de solo ou das entidades de conservacién, xestidon e modernizacion de
areas empresariais cuxa participacion se considere oportuna.
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3. Na designacion das persoas representantes da Comision de coordinacion da xestion
de areas empresariais de Galicia respectarase o principio de presenza equilibrada de mu-
lleres e homes.

TiITULO VI
Réxime sancionador

Artigo 92. Infraccions

Ten a consideracion de infraccion administrativa leve a falta de inscricion no Censo de
solo empresarial de Galicia das areas empresariais que tefian parcelas dispofiibles para
a sua comercializacién, asi como das areas empresariais previstas para o seu inmediato
desenvolvemento.

Artigo 93. Responsabilidade

1. Seran sancionados polos feitos constitutivos da infraccién prevista no artigo anterior
0s suxeitos promotores de areas empresariais, segundo o establecido no niumero 2 do ar-
tigo 5, que resulten responsables dela.

2. Cando a responsabilidade dos feitos constitutivos da infraccion corresponda a unha
persoa xuridica, poderan considerarse responsables, ademais, as persoas fisicas integran-
tes dos seus drganos de direccidn que autorizasen ou consentisen a comision da infrac-
cion. As devanditas persoas fisicas seran consideradas responsables, en todo caso, se a
persoa xuridica se extinguiu antes de se ditar a resolucidn sancionadora.

Artigo 94. Sancions
A infraccion prevista no artigo 92 sera sancionada con multa de 1.000 a 10.000 euros.
Artigo 95. Ordes de execucion

1. Se aresolucion recaida no procedemento sancionador a que se refire este titulo cons-
tata a existencia da infraccion tipificada no artigo 92, incluira, ademais da correspondente
sancion, unha orde de execucién para que a persoa sancionada emende, dentro do prazo
que se fixe para o efecto, o incumprimento que motivou aquela.

2. Para compeler ao cumprimento da orde de execucién por parte da persoa obrigada,
a Administracion, a partir do momento da notificacién daquela e logo de constatado o seu
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incumprimento, podera impofier multas coercitivas de entre 300 e 6.000 euros, con perio-
dicidade minima mensual.

Artigo 96. Competencia sancionadora

Os drganos competentes para a imposicion das sancions pola infraccion prevista no
artigo 92 seran as persoas titulares das xefaturas territoriais ou o 6rgano equivalente nas
suas funcions da consellaria competente en materia de solo empresarial.

Disposicion adicional primeira. Sistemas de actuacién para a execucion de areas em-
presariais de promocion municipal

1. Os municipios poderan utilizar calquera dos sistemas de actuacion previstos na lexis-
lacion urbanistica, nos termos e nas condicions establecidos por esta, para a execucion
das areas empresariais reguladas nesta lei das que sexan promotores.

2. Sen prexuizo do previsto no nimero anterior, cando utilicen o sistema de expropia-
cion sera aplicable en todo caso o previsto no artigo 43.

Disposicion adicional segunda. Exencion dos titulos habilitantes urbanisticos de com-
petencia municipal

1. As obras e as instalacions publicas definidas detalladamente nos instrumentos de pla-
nificacion, ordenacion, desenvolvemento e execucién regulados nesta lei tefien un marca-
do caracter territorial, polo que non estaran suxeitas a licenza urbanistica nin a ningun dos
titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal, sen prexuizo da obrigatoriedade
do cumprimento da normativa de aplicacion.

2. Nos casos previstos nesta disposicion, unha vez aprobado definitivamente o instru-
mento correspondente, remitiraselles un exemplar deste aos concellos nos que se localice
a actuacién de solo empresarial. No caso dos proxectos de desenvolvemento e urbaniza-
cion e dos proxectos de urbanizacién, o exemplar debera ser remitido con caracter previo
ao inicio das obras.

Disposicion adicional terceira. Execucion simultanea das obras de urbanizacion e edi-
ficacion

1. As obras de edificacidon das areas empresariais previstas nos plans estruturantes de
ordenacién do solo empresarial poderan executarse simultaneamente as obras de urbani-
zacion, sempre que se cumpran as condicions previstas nesta disposicion.
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2. Se a area empresarial € de promocion privada, con caracter previo ao inicio das obras
deberase asegurar a execucién simultanea da urbanizacion e a edificacion mediante aval,
que debera alcanzar o custo estimado das obras de urbanizacién afectas ao terreo.

3. En todo caso, con caracter previo ao inicio das obras, debera formalizarse un acordo
entre a persoa promotora da area empresarial e os demais axentes intervenientes nas
obras de edificacion, no que estes se comprometan a:

a) Executar as obras de edificacion de xeito que non interfiran nin obstaculicen as obras
de urbanizacion.

b) Coordinar a sua actividade de edificacién coa direccion e contrata das obras de ur-
banizacién, para os efectos do previsto na normativa de prevencién de riscos laborais e
coordinacién de seguridade e saude.

¢) Non ocupar a edificacion en tanto non obtefian a licenza de primeira ocupacion.
4. Asi mesmo, deberan cumprirse as seguintes condicions:

a) A autorizacion ou licenza da edificacion non podera ser anterior a aprobacioén definiti-
va do plan estruturante de ordenacién do solo empresarial.

b) A execucion da edificacion non podera comezar mentres non se inicie formalmente a
execucion das obras de urbanizacion da area empresarial.

5. Entenderase incumprida a obriga de execucién simultdnea da urbanizacion e da edi-
ficacion no caso de uso da edificacion antes da recepcion das obras de urbanizaciéon polo
concello.

Disposicion adicional cuarta. Innecesariedade de declaracion de interese autonoémico

As ampliaciéns das areas empresariais existentes ordenadas mediante un plan estru-
turante de ordenacioén do solo empresarial ou un proxecto sectorial aprobado ao abeiro da
Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia, consideraranse,
para efectos da sua tramitacion, como modificacion do devandito plan ou proxecto que
desenvolveu a ordenacion do ambito orixinal, polo que non sera necesaria a declaracion
do interese autondmico nin a modificacién do plan sectorial de ordenacion de areas empre-
sariais de Galicia para incluir nel o &mbito da ampliacion.
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Disposicion adicional quinta. Compatibilidade de usos nas areas empresariais

Nas areas empresariais, os usos produtivos do sector secundario ou terciario conside-
raranse en todo caso compatibles cos usos dotacionais, ainda que esta compatibilidade
non estea expresamente prevista nos instrumentos de ordenacién territorial e urbanistica
aplicables.

Disposicion adicional sexta. Reforma ou renovacion da urbanizacion das areas em-
presariais

Os instrumentos de desenvolvemento e execucion previstos no titulo Il poderan utilizar-
se para a reforma ou a renovacion da urbanizacion das areas empresariais de promocion
publica reguladas nesta lei, de acordo co establecido na lexislacién urbanistica e de reha-
bilitacién, rexeneracidon e renovacion urbanas.

Disposicion adicional sétima. Proxectos industriais estratéxicos

A declaracion de proxectos industriais estratéxicos e os seus efectos rexeranse polo
previsto no texto refundido das disposicions legais da Comunidade Auténoma de Galicia en
materia de politica industrial, aprobado polo Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro,
ou norma que o substitua.

Disposicion adicional oitava. Sociedade Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A.

1. A sociedade Xestidén do Solo de Galicia-Xestur, S.A., para levar a cabo as suas ac-
tuacions e adquisicions de solo mediante expropiacién, dentro do ambito da Comunidade
Auténoma de Galicia, terd a condicion de beneficiaria nos termos previstos na lexislaciéon
vixente en materia de expropiacion forzosa, correspondendo a titularidade e o exercicio da
potestade expropiatoria a calquera das administracions publicas competentes.

2. Igualmente, poderan atribuirse & devandita sociedade a formulacion e a execucion
dos instrumentos de planificacion, ordenacion, desenvolvemento e execucion de areas em-
presariais regulados nesta lei, proxectos de interese autonémico, plans parciais €, en xeral,
calquera instrumento de ordenacién, asi como a xestion dos seus patrimonios de solo,
mediante os encargos, convenios ou negocios xuridicos que, para tal efecto, se establezan
coas administraciéns correspondentes.
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Disposicion adicional novena. Parque Tecnoldxico de Galicia, S.A.

Os mecanismos previstos nos artigos 74 e 77 desta lei poderan aplicarse ao solo empre-
sarial de titularidade da entidade Parque Tecnoldxico de Galicia, S.A.

Disposicion adicional décima. Incorporacién da perspectiva de xénero na informacion
estatistica

Na recompilacion de todos os datos relativos a planificacién, ordenacion, desenvolve-
mento e execucion das areas empresariais, asi como doutros datos que sexan recollidos
para o desenvolvemento das figuras previstas nesta lei, realizarase unha desagregacién
por sexo e incorporaran indicadores por razon de xénero, sempre que sexa posible e que
esta desagregacion non figure xa noutras fontes.

Disposicion adicional décimo primeira. Colaboracion entre a Administracion xeral da
Comunidade Auténoma e a Federacion Galega de Municipios e Provincias na iniciativa
galega de concellos emprendedores

1. A Administracion xeral da Comunidade Auténoma e a Federacion Galega de Munici-
pios e Provincias poderan articular mecanismos de colaboracién para o fomento da iniciati-
va galega de concellos emprendedores. Para tales efectos, o protocolo xeral asinado entre
a Administracién xeral da Comunidade Auténoma e a Federacion Galega de Municipios e
Provincias relativo a iniciativa de concellos emprendedores adaptarase ao previsto nesta
lei no prazo de seis meses desde a sua entrada en vigor.

2. No marco da colaboracioén aludida no nimero anterior, a consellaria competente na
materia de economia, no prazo dun mes desde a entrada en vigor desta lei, constituira
unha comision e invitara a Federacion Galega de Municipios e Provincias a formar parte
dela, de tal forma que se mantefia a paridade entre os representantes de ambas as insti-
tuciéns, co labor de levar a cabo unha analise previa, non vinculante, do cumprimento por
parte dos concellos solicitantes dos requisitos establecidos no artigo 79 da Lei 9/2021, do
25 de febreiro, de simplificacién administrativa e de apoio a reactivacion econdémica de
Galicia. A comisidn non tera a natureza de 6rgano colexiado, para efectos do disposto na
Lei 16/2010, de organizacion e funcionamento da Administracion xeral e do sector publico
autonomico de Galicia, sen prexuizo da remision que se poida facer no acordo de constitu-
cion as regras de funcionamento recollidas na lei para os expresados érganos.
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Disposicion transitoria primeira. Modificacion dos proxectos sectoriais e dos proxectos
de interese autonémico aprobados con anterioridade a entrada en vigor desta lei

1. Amodificacion dos proxectos sectoriais e dos proxectos de interese autonémico apro-
bados antes da entrada en vigor desta lei rexerase polo réxime xuridico anteriormente
aplicable.

2. Con independencia do indicado no numero anterior, os proxectos sectoriais e os
proxectos de interese autonémico aprobados conforme o réxime xuridico anteriormente
aplicable poderan ser substituidos por un novo plan estruturante de ordenacioén de solo
empresarial axustado as determinacions desta lei.

Disposicion transitoria segunda. Tramitacién dos instrumentos de ordenacion e dos
instrumentos de desenvolvemento e execucion dos ambitos recollidos no Plan sectorial de
ordenacién de areas empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia vixente e dos am-
bitos correspondentes aos proxectos sectoriais e proxectos de interese autonomico apro-
bados con anterioridade a entrada en vigor desta lei

1. A ordenacién dos ambitos definidos no Plan sectorial de ordenacion de areas em-
presariais na Comunidade Auténoma de Galicia, aprobado definitivamente polo acordo do
Consello da Xunta de Galicia do 30 de abril de 2014, realizarase conforme os criterios
establecidos e mediante os instrumentos recollidos nesta lei, coas seguintes excepciéns:

a) Cando no momento da aprobacion da lei estiver iniciada a tramitacion do corres-
pondente proxecto sectorial ou proxecto de interese autondémico, sera aplicable o réxime
xuridico anteriormente aplicable.

b) Cando o promotor sexa unha administracion local ou outra entidade do sector publico
local e o planeamento xeral do concello correspondente tiver incorporadas as determina-
cions do plan sectorial, os ambitos correspondentes poderan desenvolverse mediante os
instrumentos de planeamento urbanistico recollidos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

2. Os ambitos de solo empresarial de promocién publica ordenados mediante proxectos
sectoriais ou proxectos de interese autonémico seran desenvolvidos, na medida en que
resulte procedente, mediante os instrumentos de desenvolvemento e execucion previstos
nesta lei.
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3. Sera aplicable o réxime xuridico anterior a aprobacién desta lei aos instrumentos de
desenvolvemento e execucion cuxa tramitacion estiver iniciada antes da sua entrada en
vigor.

Disposicion transitoria terceira. Xestion e conservacion das areas empresariais exis-
tentes

1. O titulo V aplicarase integramente a xestion e & conservacion das areas empresariais
de promocién publica ou privada que non finalizasen o tramite de informacién publica do
seu instrumento de ordenacién no momento da entrada en vigor desta lei.

2. A xestion e a conservacion das areas empresariais de promocion publica ou privada
que finalizasen o tramite de informacion publica do seu instrumento de ordenacién no mo-
mento da entrada en vigor desta lei rexeranse polo establecido no titulo V, agas as previ-
siéns da seccién 12 do capitulo I, que non lles seran aplicables.

3. Asi mesmo, o titulo V, agas o previsto na seccién 12 do capitulo Il, sera aplicable a
aqueles asentamentos industriais xurdidos a marxe do planeamento urbanistico aos que
se refire a disposicion transitoria sétima da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, desde o momento
en que se proceda a sua regularizacién de acordo co establecido na devandita disposicion
transitoria.

Disposicion transitoria cuarta. Prazos maximos de duracién dos convenios vixentes de
cooperacion entre administracions publicas para o desenvolvemento de solo empresarial

Os prazos maximos de duracion dos convenios de cooperacion entre administraciéns
publicas para o desenvolvemento de solo empresarial establecidos no numero 3 do arti-
go 9 seran aplicables aos convenios celebrados con este obxecto que estean en vigor no
momento da entrada en vigor desta lei.

Disposicion transitoria quinta. Concellos que tefian a condicién de emprendedores no
momento da entrada en vigor desta lei

Os concellos que a entrada en vigor desta lei tefian a condicion de emprendedores

manterana, sen prexuizo da adaptacion as disposicions desta lei no prazo dun ano desde
a aludida entrada en vigor, se esta adaptacion for necesaria.
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Disposicion derrogatoria unica. Derrogacion normativa

1. Quedan derrogados o artigo 3 bis e o titulo | da Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fo-
mento da implantacién de iniciativas empresariais en Galicia.

2. Asi mesmo, quedan derrogadas cantas outras disposicions de igual ou inferior rango
se opofian ao disposto nesta lei.

Disposicion derradeira primeira. Modificacion da Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de orde-
nacién do territorio de Galicia

Modificase o numero 1 da disposicién adicional quinta da Lei 1/2021, do 8 de xaneiro,
de ordenacién do territorio de Galicia, que queda redactado como segue:

«1. A planificacién e a ordenacién das areas empresariais de interese autonémico re-
guladas na Lei 3/2022, do 18 de outubro, de areas empresariais de Galicia, realizaranse
mediante os instrumentos previstos nela, sen prexuizo da aplicacion do disposto nesta
lei para as cuestions nas que aquela se remita ou para as que non estean expresamente
reguladas na lei sinalada».

Disposicion derradeira segunda. Modificaciéon da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de
simplificacion administrativa e de apoio & reactivacion econémica de Galicia

Un. O artigo 12 da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e de
apoio a reactivacion econémica de Galicia, queda redactado como segue:

«Artigo 12.  Adhesion de concellos ao Sistema de atencion ao investimento

1. Poderan incorporarse ao Sistema de atencién ao investimento aqueles concellos que
se adhiran a iniciativa galega de concellos emprendedores de acordo co establecido no
titulo VI.

2. Alincorporacién ao Sistema de atencion ao investimento tera os seguintes efectos:

a) Supofiera a incorporacion de todos os tramites, incluidos os de caracter urbanistico
de competencia do respectivo concello, nos formularios e modelos normalizados elabora-
dos para o efecto pola consellaria con competencias en materia de economia e empresa,
co obxectivo de axilizar a implantacion das novas iniciativas empresariais.
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b) Os suxeitos promotores poderan presentar a través del a documentacion dirixida ao
concello e recibir as notificaciéns procedentes da Administracién municipal.

c¢) Supofiera a asuncioén por parte dos concellos dos mesmos compromisos sinalados no
artigo 14 para a Administracion da Comunidade Auténoma de Galicia.»

Dous. Introducese un novo titulo VI na Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion
administrativa e de apoio a reactivacion econdmica de Galicia, co seguinte contido:

«TITULO VI
Concellos emprendedores

Artigo 78. Iniciativa galega de concellos emprendedores

1. Teran a consideracion de concellos emprendedores aqueles que voluntariamente se
adhiran a iniciativa galega de concellos emprendedores promovida pola Administracion
autonodmica regulada neste capitulo, co obxecto de favorecer a implantacién e o funcio-
namento das iniciativas empresariais en Galicia, con plenas garantias de sustentabilidade
econdmica e con reducion das barreiras normativas e administrativas.

2. Aliniciativa galega de concellos emprendedores promovida pola Administracion auto-
noémica ten por finalidade favorecer, mediante a coordinacién das administraciéns implica-
das, a implantacién e o funcionamento das iniciativas empresariais en Galicia con plenas
garantias de sustentabilidade econdmica e con reducion das barreiras normativas e admi-
nistrativas, promovendo, en ultimo termo, a mellora dos niveis de actividade econdémica,
a consolidacion do emprego de calidade e a mellora da calidade de vida da cidadania de
Galicia.

3. Aliniciativa galega de concellos emprendedores comprendera os seguintes tipos de
actuacions:

a) O establecemento de mecanismos voluntarios de coordinacién das entidades locais
galegas coa actuacion dos érganos da Administracion xeral da Comunidade Auténoma de
Gallicia e das entidades instrumentais do sector publico autonémico de Galicia con compe-
tencias relacionadas coa implantacion das iniciativas empresariais, sempre co respecto a
autonomia local.
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b) A participacion das entidades locais dentro do sistema de apoio e acompafiamento
administrativo a implantacién das iniciativas empresariais no territorio da Comunidade Au-
ténoma de Galicia.

c) A prevision de actuaciéns de simplificacion dos tramites administrativos necesarios
para a implantacion das iniciativas empresariais no territorio da Comunidade Auténoma de
Gallicia, en particular mediante a racionalizacion dos procedementos administrativos apli-
cables e a eliminacién das cargas administrativas innecesarias ou accesorias vinculadas
a eles.

d) A aprobacién de incentivos fiscais para fomentar a implantacion das iniciativas em-
presariais.

Artigo 79. Requisitos

Poden adquirir a condicion de concellos emprendedores aqueles concellos que cum-
pran os seguintes requisitos:

a) Manifestar o seu interese en adherirse a iniciativa mediante a adopcion polo 6rgano
competente dun acordo ou resolucidon no que se comprometan ao establecemento das me-
didas orientadas ao fomento da implantacion e fixacién de empresas no ambito territorial
da Comunidade Autdbnoma de Galicia que se especifican no artigo 80.

b) Aprobar mediante acordo plenario, consonte o procedemento regulado no artigo 17
do texto refundido da Lei reguladora das facendas locais, aprobado polo Real decreto lexis-
lativo 2/2004, do 5 de marzo, ou norma que o substitia, unha modificacién das ordenanzas
fiscais reguladoras do imposto sobre bens inmobles, do imposto sobre actividades econé-
micas e, de ser o caso, do imposto sobre construcions, instalaciéns e obras, nos termos
establecidos no artigo 81.

Artigo 80. Medidas municipais de fomento da implantacion e fixaciéon de empresas no
ambito territorial da Comunidade Auténoma de Galicia

O compromiso a que se refire a alinea a) do artigo anterior comprendera as seguintes
medidas:

a) Resolver as solicitudes de licenza de obra nas que o solicitante sexa unha empresa
ou unha persoa traballadora auténoma e que tefian por obxecto a construcion dunha edi-
ficacion destinada a primeira implantacién dunha actividade ou a ampliacion das instala-
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cions existentes no prazo maximo de trinta dias naturais desde que o concello dispofia da
documentacion completa e de todos os informes sectoriais preceptivos.

O devandito prazo reducirase a quince dias naturais no caso das iniciativas empresarias
que se encadren dentro dos supostos previstos no artigo 55.2.

b) Establecer bonificaciéns aos prezos das parcelas do solo empresarial de titularidade
municipal, co fin de garantir que estes resulten competitivos. Estas bonificaciéns poderan
variar segundo a zona do territorio onde aquelas estean localizadas.

c¢) Incorporar e ofrecer as empresas a posibilidade de acudir a figura xuridica do dereito
de superficie nos termos regulados no artigo 53.1 do texto refundido da Lei do solo e re-
habilitacion urbana, aprobado polo Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, ou
norma que o substitua.

d) Recofiecer o caracter prioritario nos tramites e a adopcion do acordo de tramitacion
urxente previsto no artigo 44 da Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fomento da implantacion
de iniciativas empresariais en Galicia, respecto dos procedementos de competencia muni-
cipal relacionados coas iniciativas empresariais prioritarias.

e) Incorporar o concello ao Sistema de atencién ao investimento, cos efectos previstos
no artigo 12.2.

f) Realizar actuacions de revision do seu marco normativo dirixidas a boa regulacion,
que inclue a simplificacion da normativa municipal que afecte a implantacién das iniciativas
empresariais e a eliminacion das cargas administrativas innecesarias ou accesorias vincu-
ladas a ela.

Artigo 81. Medidas municipais de caracter fiscal

1. As modificacidons das ordenanzas fiscais a que se refire a alinea b) do artigo 79 en-
tenderanse sempre dentro do respecto do marco normativo regulador das facendas locais
de competencia estatal vixente en cada momento, e seran as seguintes:

a) Establecemento na ordenanza fiscal reguladora do imposto sobre bens inmobles da
bonificacion potestativa prevista no artigo 74.2.quater do texto refundido da Lei reguladora
das facendas locais, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2004, do 5 de marzo, ou nor-
ma que o substitia, de ata 0 95 % da cota integra do imposto a favor de inmobles urbanos
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nos que se desenvolvan actividades econdémicas que sexan declaradas de especial intere-
se ou utilidade municipal por concorreren circunstancias de fomento do emprego.

b) Establecemento na ordenanza fiscal reguladora do imposto sobre actividades econé-
micas da bonificacion potestativa prevista no artigo 88.2.e) do texto refundido da Lei regu-
ladora das facendas locais, aprobado polo Real decreto lexislativo 2/2004, do 5 de marzo,
ou norma que o substitua, de ata 0 95 % da cota correspondente para os suxeitos pasivos
que tributen por cota municipal e que desenvolvan actividades econdmicas que sexan
declaradas de especial interese ou utilidade municipal por concorreren circunstancias de
fomento do emprego que xustifiquen tal declaracion.

c) Establecemento, de ser o caso, na ordenanza fiscal reguladora do imposto sobre
construciéns, instalacions e obras da bonificacion potestativa prevista no artigo 103.2.a) do
texto refundido da Lei reguladora das facendas locais, aprobado polo Real decreto lexisla-
tivo 2/2004, do 5 de marzo, ou norma que o substitia, de ata 0 95 % para as construcions,
instalacions ou obras que sexan declaradas de especial interese ou utilidade municipal por
concorreren circunstancias de fomento do emprego que xustifiquen tal declaracion.

2. A adhesion a iniciativa galega de concellos emprendedores comportara o compromi-
so do concello de aplicar as bonificacions previstas no niumero anterior nos supostos de
implantacién dunha nova actividade econémica ou empresarial, asi como para aqueloutros
que consistan nunha ampliacién das instalaciéns, sempre e cando impliquen creacién de
emprego, de acordo cos criterios obxectivos establecidos neste artigo co obxecto de velar
pola homoxeneidade na aplicacion destas bonificacions.

3. A declaracion de especial interese ou utilidade municipal por concorreren circunstan-
cias de fomento do emprego sera efectuada polo pleno da corporacion, logo da solicitude
do suxeito pasivo, cos requisitos e maiorias establecidos na lexislacion reguladora das
facendas locais.

4. Os concellos adheridos & iniciativa asumen o compromiso de introducir nas orde-
nanzas fiscais de forma obxectiva a porcentaxe da cota que se bonificara, determinada en
funcioén da creacion de novos postos de traballo segundo os seguintes tramos:

a) Polo menos o 80 % pola creacion de mais de vinte postos de traballo.
b) Polo menos o 75 % pola creacion de entre once e vinte postos de traballo.

c¢) Polo menos 0 50 % pola creacion de ata dez postos de traballo.
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5. As ordenanzas fiscais preveran que as medidas de caracter fiscal referidas aos im-
postos de devindicacion periddica deberan manterse, para cada suxeito pasivo, polo me-
nos para os tres exercicios orzamentarios completos seguintes a aquel no que tefia lugar
o feito imponible.

Artigo 82. Declaracion da condicion de concello emprendedor

1. Avaloracion do cumprimento dos requisitos exixidos para adquirir a condicién de con-
cello emprendedor sera realizada pola consellaria competente en materia de economia,
que analizara as solicitudes presentadas polos concellos interesados coa documentacion
que as acompafnie.

2. A declaracion como concello emprendedor formalizarase mediante resolucién do con-
selleiro competente en materia de economia, por proposta da secretaria xeral técnica.

Artigo 83. Inscricion no directorio de axentes do Observatorio do Solo Empresarial da
Xunta de Galicia

1. Sen prexuizo da obriga establecida no artigo 5 da Lei 3/2022, do 18 de outubro, de
areas empresariais de Galicia, e co fin de centralizar a informacion relativa & oferta de
inmobles empresariais e de ofrecer as empresas e persoas emprendedoras unha localiza-
cion en Galicia para o desenvolvemento da sua actividade, os concellos emprendedores
asumen o compromiso de inscribirse nesa condicion no directorio de axentes dispofiible da
paxina web do Observatorio do Solo Empresarial da Xunta de Galicia.

Artigo 84. Consideracion da iniciativa galega de concellos emprendedores na politica
de fomento da Administracion autonémica e do seu sector publico

1. A Administracion xeral da Comunidade Auténoma de Galicia e as entidades do sec-
tor publico autondmico poderan establecer lifias especificas de fomento para o apoio das
actuacions dos concellos emprendedores dirixidas ao cumprimento dos compromisos que
comporta a adhesion a iniciativa e a adopcion por estes concellos de actuacions dirixidas a
implantacién e ao funcionamento das iniciativas empresariais en Galicia.

2. Nas convocatorias de subvencions en réxime de concorrencia competitiva realizadas

pola Administracion xeral da Comunidade Autdnoma de Galicia ou por calquera entidade
do sector publico autondmico dirixidas aos concellos galegos e destinadas a investimentos
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e gastos que tefan relacion coas finalidades da iniciativa galega de concellos emprende-
dores preverase nas bases da convocatoria un criterio de valoracién especifico que no ba-
remo de puntuacion supofia, polo menos, o 20 % do total a favor das actuacions realizadas
por concellos emprendedores.

Para estes efectos, entenderase que tefien relaciéon coas finalidades da iniciativa gale-
ga de concellos emprendedores, entre outras posibles actuacions, os investimentos e os
gastos seguintes:

a) Os dirixidos favorecer a implantacion e o funcionamento das iniciativas empresariais
en Galicia, entendendo por tales aqueles derivados de actuacidons municipais que tefian
como finalidade favorecer o desenvolvemento de actividades econémicas mediante a im-
plantacion de proxectos, a creacion de novas empresas, o establecemento ou a amplia-
cion, a modificacion ou a diversificacion de empresas ou dun establecemento existentes.

b) Os destinados a recuperacion e a mellora dos niveis de emprego en Galicia, incluidos
os destinados ao impulso dos sectores produtivos e a consolidacion do emprego de calida-
de e formacién de persoas traballadoras e persoas desempregadas.

c¢) Os dirixidos a articular sistemas de apoio e acompafiamento administrativo & implan-
tacion das iniciativas empresariais no territorio municipal.

d) Os dirixidos a actuaciéns de simplificacion dos tramites administrativos necesarios
para a implantacién das iniciativas empresariais no territorio da Comunidade Auténoma de
Galicia.

e) Os destinados a actuaciéns de desenvolvemento de solo empresarial e conservacion
e mellora das infraestruturas vencelladas a este.

Arelacion coas finalidades da iniciativa galega de concellos emprendedores xustificara-
se nas correspondentes bases reguladoras.

3. Co obxectivo de favorecer a implantacion e o desenvolvemento de iniciativas empre-
sariais nos concellos emprendedores, e atendendo as maiores garantias de sustentabili-
dade econdmica, tramitacion axil, acompafiamento administrativo e reduciéns de custos
fiscais e das barreiras normativas e administrativas, nas convocatorias de subvencions en
réxime de concorrencia competitiva realizadas pola Administracion xeral da Comunidade
Auténoma de Galicia ou por calquera entidade do sector publico autondmico dirixidas a
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empresas, autbnomos ou entidades sen animo de lucro, destinadas & implantacion e ao
funcionamento das iniciativas empresariais en Galicia, cuxos proxectos obxecto da solicitu-
de se pretendan implantar ou se desenvolvan no termo municipal dos concellos que conten
coa condicion de concellos emprendedores, preverase nas bases da convocatoria un cri-
terio de valoracion especifico que no baremo de puntuacion supofa entre 05 % e 0 10 %
do total.

Artigo 85. Perda da condicién de concello emprendedor

1. A perda da condicién de concello emprendedor producirase cando concorra algunha
das seguintes causas:

a) Renuncia expresa do concello, formalizada por acordo ou resoluciéon do érgano com-
petente.

b) Transcurso do prazo determinado polo concello no acordo ou resolucién no que de-
clarase a sua intencién de adherirse a iniciativa.

¢) Constatacion do incumprimento polo concello dalgunha das medidas previstas nos
artigos 80 e 81.

2. A declaracion da perda da condicién de concello emprendedor sera realizada polo
conselleiro competente en materia de economia, logo da analise por este da documen-
tacion ou dos feitos acreditativos da concorrencia dalgunha das causas enunciadas no
numero anterior».

Disposicion derradeira terceira. Modificacion do Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de
febreiro, polo que se aproba o texto refundido das disposicions legais da Comunidade Au-
tébnoma de Galicia en materia de politica industrial

Un. Modificase o artigo 78 do Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que
se aproba o texto refundido das disposicidns legais da Comunidade Autonoma de Galicia
en materia de politica industrial, que queda redactado como segue:

«Artigo 78. Delimitacion

Poderan ser declarados proxectos industriais estratéxicos, coa excepcion dos proxectos
regulados na Lei 8/2009, do 22 de decembro, pola que se regula o aproveitamento edlico
en Galicia e se crean o canon edlico e o0 Fondo de Compensacién Ambiental, aquelas ini-
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ciativas empresariais que se considere que tefien tal caracter pola sua funciéon no desen-
volvemento, implantacion ou execucion da politica industrial autondmica e a sua incidencia
econdmica ou social, sempre que cumpran, cando menos, dous dos seguintes requisitos:

a) Que supofian un volume de investimento minimo de vinte milléns de euros.

b) Que suponan unha creacion de emprego minimo de cen postos de traballo directos,
baixo a modalidade de contrato indefinido e computados a xornada completa.

¢) Que complementen cadeas de valor ou que pertenzan a sectores considerados estra-
téxicos e estean alifados cos obxectivos da Unién Europea ou que se integren no financia-
mento «instrumento temporal de recuperacion europea Next Generation EU».

Dous. Modificase o artigo 79 do Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que
se aproba o texto refundido das disposiciéns legais da Comunidade Auténoma de Galicia
en materia de politica industrial, que queda redactado como segue:

«Artigo 79. Procedemento de declaracion

1. O procedemento para a declaracion dunha iniciativa empresarial como proxecto in-
dustrial estratéxico iniciarase mediante solicitude da empresa interesada dirixida a conse-
llaria competente en materia de industria, achegando a seguinte documentacion:

a) O proxecto de implantacion ou de ampliacién da instalacion industrial, incluindo a
regulamentacién detallada do uso pormenorizado, volume, caracteristicas técnicas e fun-
cionais e condicions de deseino e adaptacion ao ambiente.

b) Unha memoria na que se xustifique:

1°. Aforma en que a proposta, de ser realizada, dara lugar a unha expansién significati-
va do tecido industrial galego ou a consolidacién deste.

2°. A viabilidade econdmico-financeira da actuacion.
c) A delimitacion do ambito territorial afectado e a analise da relacion do contido do
proxecto co planeamento urbanistico vixente, coas Directrices de ordenacion do territorio,

mediante a correspondente analise de compatibilidade estratéxica, e con outros instrumen-
tos de ordenacion do territorio vixentes no ambito obxecto da actuacion.
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d) A documentacion grafica a unha escala axeitada para a correcta lectura e difusion do
seu contido.

e) A descricion das posibles afeccions ambientais do proxecto.

2. A consellaria someterd a solicitude presentada coa documentacion que a acompana a
informe da consellaria competente en materia de ordenacién do territorio sobre a coheren-
cia entre a actuacion proxectada e as previsions contidas nos instrumentos de ordenacion
do territorio vixentes no ambito.

Asi mesmo, a consellaria remitira a solicitude presentada coa documentacion que a
acompafa ao concello ou concellos nos que se pretenda desenvolver o proxecto, para que
no prazo de quince dias emita informe sobre a sta conformidade ou desconformidade co
planeamento urbanistico en vigor.

Igualmente, podera solicitar das consellarias e entidades do sector publico autonémico
competentes todos os informes que xulgue convenientes ou necesarios para motivar a sua
proposta sobre o caracter estratéxico do proxecto industrial.

3. Vistos os informes previstos no nimero anterior, € sempre que se cumpran, cando
menos, dous dos tres requisitos establecidos no artigo 78, a persoa titular da consellaria,
se se considera que concorre o caracter estratéxico do proxecto industrial, podera elevar
unha proposta ao Consello da Xunta de Galicia para a sua declaracion como proxecto in-
dustrial estratéxico.

No caso de que a consellaria considere que non se cumpren os requisitos aos que se
alude no paragrafo anterior, ou considere que o proxecto non ten caracter estratéxico, pro-
cedera a ditar resolucién pola que desestime a solicitude.

4. A declaracién como proxecto industrial estratéxico produce os seguintes efectos:

a) A aplicacién de oficio da tramitacion conxunta prevista no artigo 27 da Lei 9/2021,
do 25 de febreiro, de simplificacién administrativa e de apoio a reactivacién econémica de
Gallicia, e o caracter prioritario da tramitacion por parte da Administracion xeral da Comu-
nidade Auténoma e das entidades instrumentais do sector publico autonémico de Galicia
dos procedementos administrativos necesarios para a aprobaciéon do proxecto e as suas
infraestruturas necesarias.
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b) A xustificacion da concorrencia de razons de interese publico para os efectos da
tramitacion de urxencia dos respectivos procedementos necesarios para a aprobacion do
proxecto, que supofiera a reducion a metade dos prazos establecidos para o procedemen-
to ordinario, agas os relativos & presentacion de solicitudes e recursos e aqueles taxados
por normativa estatal basica que non poidan ser obxecto de reducion.

¢) A declaracion de interese autonémico e a declaracion de prevalencia sobre o planea-
mento urbanistico vixente.

d) A non suxeicion aos titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal.

e) A posibilidade de adxudicacién directa de solo empresarial promovido polo Instituto
Galego da Vivenda e Solo ou por empresas publicas participadas por este que tefian entre
0s seus obxectos a creacion de solo empresarial, nas condicions establecidas pola norma-
tiva sectorial.

f) A posible concesidn de subvenciéns sen concorrencia competitiva, de acordo co dis-
posto na lexislacion de subvencions».

Tres. Modificase o artigo 80 do Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que
se aproba o texto refundido das disposiciéns legais da Comunidade Auténoma de Galicia
en materia de politica industrial, que queda redactado como segue:

«Artigo 80. Procedemento de aprobacion do proxecto

1. Logo da declaracion polo Consello da Xunta do proxecto industrial estratéxico, a con-
sellaria competente por razén da materia requirira & empresa interesada a presentaciéon de
toda a documentacién exixida pola normativa aplicable, en virtude das exixencias legais
derivadas da instalacion e das infraestruturas proxectadas, e, en particular, para efectos do
previsto no artigo 27 da Lei 9/2021, do 8 de xaneiro:

a) No caso de existiren modificaciéns sobre o proxecto de implantacion ou de amplia-
cion da instalacién industrial tido en conta para a declaracion, presentarase o proxecto
que as inclua. Estas modificacidons non seran substanciais, no sentido de que non poderan
afectar as razéns que determinaron a sua declaracidon como proxecto industrial estratéxico.

b) A documentacion que acredite o cumprimento dos requisitos establecidos na norma-
tiva reguladora dos actos de control integrados no procedemento, se € o caso.
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c) A memoria descritiva detallada das caracteristicas técnicas das infraestruturas, dota-
cions ou instalacions obxecto do proxecto.

d) As medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do ambito
cos sistemas xerais exteriores existentes e, de ser o caso, a ampliacion ou o reforzo dos
devanditos sistemas, resolvendo os enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes de
servizos de abastecemento de auga e saneamento, subministracion de enerxia eléctrica,
telecomunicacions, gas e outros.

e) De resultar preciso, o documento ambiental necesario para a avaliacion ambiental do
proxecto, segundo o establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambien-
tal, ou norma basica estatal que a substitua.

f) Arelacion detallada dos bens e dereitos afectados, describindoos na forma que deter-
mina o artigo 17 da Lei do 16 de decembro de 1954 sobre expropiacion forzosa, no caso de
se solicitar a declaracion de utilidade publica ou interese social, en concreto, da instalacién.

3. O drgano responsable da tramitacion, recibida a documentacion completa exixida no
punto 2, sometera a informacion publica polo prazo de trinta dias habiles o proxecto de
execucion e, asemade, o estudo de impacto ambiental no caso de avaliacion ambiental
ordinaria, mediante a sua publicacién no Diario Oficial de Galicia e, de ser o caso, no Portal
de transparencia e Goberno aberto.

No caso de se solicitar a declaracion de utilidade publica ou interese social, realizarase
de forma simultanea o tramite de informacion publica mediante a publicaciéon nun dos xor-
nais de maior circulacion de cada unha das provincias afectadas.

4. Simultaneamente ao tramite de informacién publica, o 6rgano responsable da tramita-
cion efectuara a peticion de todos os informes as administracions e aos érganos sectoriais
afectados, tanto os exixidos pola normativa reguladora da autorizacién sectorial como os
exixidos para os efectos da tramitacion ambiental.

En particular, no caso de que sexa preceptivo, de acordo co establecido na normativa
de prevencion e control integrados da contaminacién, o informe urbanistico do concello ou
concellos afectados, este informe terd en conta a declaracién de prevalencia sobre o pla-
neamento urbanistico vixente establecida na letra ¢) do artigo 79.4.

Nomeadamente, cando o proxecto afecte terreos que, de conformidade coa lexislacion
urbanistica, deban ser clasificados como solo rustico de especial proteccion, exixirase o in-
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forme favorable do organismo que tefia a competencia sectorial por razén do valor obxecto
de proteccion.

5. A persoa titular da consellaria competente por razén da materia, logo do informe da
Xunta Consultiva en Materia de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, elevara o expe-
diente ao Consello da Xunta, que decidira se procede a aprobacion do proxecto industrial
estratéxico».

Catro. Modificase o artigo 81 do Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que
se aproba o texto refundido das disposicidns legais da Comunidade Auténoma de Galicia
en materia de politica industrial, que queda redactado como segue:

«Artigo 81. Efectos da aprobacién dos proxectos industriais estratéxicos
1. A aprobacion dos proxectos industriais estratéxicos produce os seguintes efectos:

a) A declaracién de utilidade publica ou de interese social, en concreto, do proxecto
industrial estratéxico e das suas infraestruturas asociadas, para os efectos expropiatorios,
e a prevalencia sobre outras utilidades publicas, asi como a necesidade e a urxencia da
ocupacién dos bens e dos dereitos afectados e o recofiecemento ao suxeito promotor do
proxecto da condicion de beneficiario da expropiacion.

b) A imposicién ou a ampliacion de servidume de paso para as vias de acceso, as lifias
de transporte e distribucion de enerxia e as canalizaciéns de liquidos ou gases, de ser o
caso, de conformidade coa normativa que as regule.

2. As determinacions contidas nos proxectos industriais estratéxicos teran forza vin-
culante para as administracions publicas e para os particulares e prevaleceran sobre as
determinacions do planeamento urbanistico vixente».

Disposicion derradeira cuarta. Modificacion da Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fo-
mento da implantacion de iniciativas empresariais de Galicia

Modificase o apartado 2 do artigo 42 da Lei 5/2017, do 19 de outubro, de fomento da im-
plantacion de iniciativas empresariais de Galicia, engadindo in fine un segundo paragrafo,
que queda redactado como segue:

«Asi mesmo, poderanse considerar iniciativas empresariais prioritarias os proxectos re-
gulados na Lei 8/2009, do 22 de decembro, que conten con permiso de acceso e conexion
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firme e vixente e infraestruturas de evacuacion en tramitacion ou xa autorizadas cuxos
promotores subscriban un acordo directo de compravenda de enerxia a longo prazo e a
prezo competitivo cunha empresa con centro de traballo con actividade industrial no territo-
rio da Comunidade Autonoma de Galicia, vinculado aos devanditos proxectos e ao centro
de traballo determinado de que se trate, e garantindo polo menos o 50 % da sua producion
de enerxia».

Disposicion derradeira quinta. Modelo de estatutos para as entidades de conserva-
cion, xestion e modernizacion

A consellaria competente en materia de solo empresarial aprobara, no prazo maximo
de doce meses desde a entrada en vigor desta lei, uns estatutos modelo para as entidades
de conservacion, xestion e modernizacion e prestara aos seus 6rganos de goberno, como
tamén as comisiéns promotoras e as persoas titulares dos bens inmobles situados na area
industrial delimitada, a asistencia e o apoio necesarios para desenvolver estas formulas de
participacion.

Disposicion derradeira sexta. Actualizacion dos importes das sancions

Mediante un decreto aprobado polo Consello da Xunta de Galicia, poderase proceder a
actualizacién dos importes das sancions recollidas no artigo 94, que se realizara de confor-
midade coa normativa basica estatal en materia de desindexacion.

Disposicion derradeira sétima. Desenvolvemento regulamentario

Autorizase o Consello da Xunta de Galicia a ditar cantas normas sexan precisas para o
desenvolvemento desta lei.

Disposicion derradeira oitava. Entrada en vigor

Esta lei entrara en vigor aos vinte dias naturais da sua publicacion no Diario Oficial de
Galicia.

Santiago de Compostela, dezaoito de outubro de dous mil vinte e dous

Alfonso Rueda Valenzuela
Presidente
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